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1.1.

1.2.

1.3.

QUADRA

HAZIREND

BEVEZETO
A Hazirend célja

A jelen Hazirend célja, hogy meghatdrozza a CPl Hungary Investments Kft. (székhely: 1139
Budapest, Vaci ut 99-105., Balance Hall 6. emelet; cégjegyzékszam: 01-09-663791; a ,Tarsasag”)
tulajdondban 4ll6, a 1132 Budapest, Vaci ut 30. szam alatt taldlhaté ingatlan (az ,Ingatlan”)
m(ikodésének és hasznalatanak belsé rendjét és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a
Bérl6k Ingatlanban torténd zavartalan munkavégzéséhez és békés egylttéléséhez
nélkilozhetetlenek, tovabba elbirja az Ingatlan és a Bérlemény Hasznaldk altali rendeltetésszerd
hasznalatara, allaganak védelmére szolgald, mas jogszabalyokban, szerz6désekben nem
rogzitett kovetelményeket, melyek hozzdjarulnak az Ingatlan magas szintl Gzemeléséhez, j6
Gzleti hirének kialakitasahoz és fenntartasahoz.

A Hazirend hatalya és mddositasa

1.2.1. Jelen Hazirend 2023.06.06. napjan |ép hatalyba és hatalybalépésével a Hazirend korabbi
verzidja ezennel hatdlyat veszti. Jelen Hazirend visszavonasig érvényes.

1.2.2. Ajelen Hazirend hatalya kiterjed:
(i) az Ingatlan teljes teriletére,
(ii) az Ingatlanon taldlhatd irodaépiletre,
(iii) az Ingatlanon taldlhatoé tartozékokra, berendezésekre és felszerelésekre,

(iv) be-, ki- és korilhajtassal egyltt a mélygarazsra (amennyiben alkalmazandd),
valamint az Ingatlanon taldlhato parkoldra és

(v) a Hasznaldkra.

1.2.3. Tdarsasag jogosult sajat belatdsa szerint id6rél id6re olyan tovabbi rendszabalyokat
hozni, amelyek az Ingatlan biztonsagahoz, kényelméhez és tisztasdgahoz, valamint a
normadlis rend fenntartasahoz sziikségesek és ezeket a Haszndlo koteles betartani.

1.2.4. A jelen Hazirend mddositadsdra Tarsasag vagy az Ingatlanon |év6 irodahdz mindenkori
bérbeaddja egyoldalian, a Hasznaldk hozzajaruldsa nélkil jogosult.

Fogalmak

(i) Hazirend: jelenti a jelen hazirendet;

(i) Tarsasag: a fenti 1.1 pontban meghatarozott jelentéssel bir;

(iii) Ingatlan: a fenti 1.1 pontban meghatdrozott jelentéssel bir;

(iv) Bérbeadd: jelenti a Tarsasagot;

(v) BérlG: jelenti azt a jogi személyt vagy természetes személyt, aki/amely a Bérbeaddval a

Bérlemény tekintetében Bérleti SzerzGdést kotott;

(vi) Bérlemény: jelenti a Bérbeadd és a Bérl6 kozott a Bérleti Szerz6dés szerint
meghatarozott, az Ingatlanban taldlhato teriiletet;

(vii) Bérleti Szerz6dés: jelenti a Bérbeadd és a Bérlg kozott a Bérlemény bérlete targyaban
|étrejott bérleti szerz6dést;



(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Haszndld: jelenti az Ingatlanban, a Bérleményben, a Ko&zos Terlletén barmilyen
jogcimen, akar allandé jelleggel, akar ideiglenesen tartézkodd személyt, igy kilonosen,
de nem kizardélagosan a Bérl6t, a Bérl6 albérlSit, a Bérl6 alkalmazottait, a Bérl6
vendégeit és latogatoit, a Bérlével vagy a Tarsasaggal/Uzemeltetével jogviszonyban &ll6
természetes és/vagy jogi személyeket, valamint az Ingatlan teriletén tartézkodé egyéb
személyeket);

K6z6s Terllet: Az Ingatlan azon teriilete, amely nem tartozik az Ingatlan egyik
Bérleményéhez sem, amely a Haszndldok kozos céljait szolgdld terilet, ideértve az
Ingatlan kiilsé tertleteit is (f6bejarat, el6tér, folyosdk, kozoés hasznalatu lift elGterek,
liftek, Iépcs6hazak, kozos haszndlatu mellékhelyiségek, mélygardzs, kert, udvar, atjaro,
stb.);

Uzemeltetd: A Térsasag altal az Ingatlan miikddtetésére, lizemeltetésére megbizott jogi
személy, amely a CPI Hungary Kft. (székhely: 1139 Budapest, V4ci ut 99-105., Balance
Hall 6. emelet; cégjegyzékszam: 01-09-46614).

Biztonsagi Szolgalat: Az Ingatlanban és annak kilteriletén a Tarsasag megbizasa alapjan
biztonsagi szolgdlat m(ikodik. A biztonsagi szolgdlat része a recepciés munkatars is,
feladatukat kitliz6vel elldtott egyenruhdban teljesitik. A biztonsagi szolgalatért, a
biztonsagi szolgalat feladatainak ellatasdért a Tarsasag felel.

MunkaidG: hétkdznap 8.00 és 17.00 éra kozotti idGszak.

AZ INGATLANRA HASZNALATARA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

Az Ingatlan haszndalatanak altaldnos rendje

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

A Hasznalé az Ingatlant koteles rendeltetésszerlien, a jelen Hazirendben foglaltak
szerint haszndlni, az abban foglaltaktdl eltér6 tevékenységet, jogszer(itlen szolgdltatdst,
illetve torvénybe, jogszabdlyba litk6z6 tevékenységet nem végezhet.

Bérldnek rendelkeznie kell a Bérlemény Uzemeltetéséhez, miikodéséhez sziikséges
valamennyi engedéllyel.

Haszndld kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan terlletére nem szallit, illetve ott
nem tarol gyulékony vagy éghets, robbandsveszélyes, mérgez6, fert6z6, karokozd,
illetve hasadé veszélyes anyagokat vagy jogellenes termékeket.

A zart (k6zos haszndlatra nem szolgald) helyiségekbe, teriiletre — a Tdarsasag és az
Uzemeltets, illetve a megbizasukbdl ott munkat végzé munkavallaldk, személyek
kivételével — idegen személyek nem léphetnek.

A Bérl6 felel6s az Ingatlanban, a Bérleményben, a koz6s haszndlatra szolgald
helyiségekben és a Ko6zos Terlleteken az dltala vagy megbizasabdl alkalmazott
személyekért, ezeken a teriileteken a megbizdsdabdl munkat végz6 kiils6 személyekért,
valamint az ezeken a teriileteken tartdzkodd vendégeiért, latogatdiért (az 4ltala
fogadott Hasznaldért).

Az Ingatlanban és a hozza tartozd koz6s hasznalatra szolgdld helyiségekben és a K6zos
Terlileteken napszaktél figgetleniil tartézkodni kell minden, a masok, kiillénoésen a tébbi
Bérl6 nyugalmat zavard zajos magatartastdl és tevékenységtdl, illetve kellemetlen
szaggal valé zavardstdl. Hiradastechnikai és egyéb berendezések ugy m(ikodtetheték,
hogy azok masok, kiilondsen a tdbbi Bérl6 nyugalmat ne zavarjdk. Ezen kotelezettség
megszegése miatt okozott karért vald felel6sség a Haszndlot terheli, és meg kell tennie
minden sziikséges intézkedést a zavaras azonnali megsziintetése érdekében.

Hangos munkavégzéssel jar6 munkat az Ingatlanban legaldbb 48 draval a tervezett
munka megkezdése el6tt be kell jelenteni az Uzemeltetének, a Tarsasagnak, vagy annak
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2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

2.1.14.

2.1.15.

képvisel6jének. llyen jellegl munkat kizardlag Munkaidén tul lehet végezni, jovahagyast
kovetéen. E pont nem érinti az azonnali beavatkozast igényl6 hibaelharitasi vagy
életveszély elharitasara iranyuld munkavégzést.

Széllitasokat, butorok és egyéb berendezési targyak mozgatdsat kizardlag Munkaidén
tul lehet végezni, melyet legalabb 48 draval a tervezett munka megkezdése el6tt be kell
jelenteni az Uzemeltetének, a Tarsasagnak, vagy annak képvisel&jének. Az aruszallitas
kizardlag kézi erbvel, vagy gumikerekes kiskocsival torténhet. A Hasznalé koteles
megadni a szallitadst végz6 cég nevét, a szallitdsban résztvevé személyzet létszamat,
illetve a gépkocsi(k) rendszamat. A szallitdst, koltoztetést végzd gépjarmivek
parkoldsanak helyét az Uzemeltetd, a Tarsasag, vagy annak képviselGje jeldli ki.
Nagyobb méret(i targyak, illetve butorok szallitdsa kizardlag a Hasznalé altal OSB lappal
kibélelt liftben vagy a lépcs6hazon keresztil torténhet. A szdllitds kdzben okozott
karokért a Hasznald felel. Hasznalé nem torlaszolhatja el a jardakat, a bejaratot,
gyalogutakat, felvondkat, folyosékat, Iépcs6hdzakat és mads Kozos Teriletet.
Amennyiben Hasznald barmilyen anyag szallitdsa vagy lerakdsa altal a K6zos Teriiletet
beszennyezi, koteles a szennyezddést haladéktalanul megsziintetni, vagy a
szennyez6dés megsziintetésérél az koteles gondoskodni, akinek érdekében a széllitas
tortént. Amennyiben a szennyez6dés nem keril megsziintetésre és egyértelmuien
megallapithatd, hogy a szennyez6dést mely Hasznalé okozta, Ugy azt a Tarsasag / az
Uzemeltet6 a Hasznalo koltségére megsziintetheti.

Az Ingatlanban tilos a hazald Ggynoki tevékenység, kilonb6z6 termékek arusitasa pedig
kizarélag a Tarsasag / Uzemeltetd el6zetes irasbeli engedélyével lehetséges.

Az Ingatlanban fénykép, illetve filmfelvétel csak a Tarsasag el6zetes irdsbeli
engedélyével készithetd.

A Biztonsagi Szolgalat kiildeményeket mas nevében nem vehet at, azokat a Bérl6knek
kijelolt postalddakba vagy kozvetlenll a Bérl6hoz — annak értesitése mellett — kell
irdnyitani. Bérl6k 4dltal rendelt csomagokat, illetve egyéb kildeményeket nem
megengedett a recepcid teriiletén — még ideiglenesen sem — tarolni, a kiildeményt hozo
Haszndlét a Biztonsagi Szolgdlat tagjanak kell eligazitania, adott esetben rendre
utasitania.

Ha a Haszndlé idegen, elhagyott targyat észlel, vagy feltin6en gyanus, szokatlan
viselkedésli személyre figyel fel, arrél haladéktalanul koteles értesiteni a Biztonsagi
Szolgalatot.

Lépcsb6hazi ajtok kitamasztasa, az ajtdbehlzok kiakasztdsa vagyonvédelmi szempontbdl
tilos!

Az Ingatlan egész terilletén kizardlag a Tarsasag elGzetes irdsos engedélye birtokaban
lehet reklamot elhelyezni.

Bérl6ének az eligazité tablan szerepl6 jelzését és a Bérlemény bejaratanal talalhatd
cégtablakat a Tarsasag engedélyezi, és 6 késziti, illetve készitteti el. Az els6 cégtabla,
felirat a Tarsasag koltsége, minden tovabbi felirat, annak mddositasa, cseréje, javitasi
koltsége Bérl6t terheli. Minden ilyen jelzéshez, cseréhez stb. meg kell szerezni a
Tdrsasag elbzetes irasbeli hozzajaruldsat. Amennyiben a Tdrsasdg irasbeli engedélye
nélkil Bérl6 barmilyen tablat, hirdetést, értesitést vagy mds hasonld dolgot felerésit,
felfest, kiir vagy barmely mas mddon elhelyez az Ingatlan barmely részén, a Tarsasagnak
jogaban all az ilyen tablat, hirdetést vagy értesitést eltavolitani és elvinni, illetve
amennyiben az ilyen tabla, hirdetés vagy értesités a Bérleményen belil talalhaté a Bérlé
a Bérbeadd felszélitasara koteles haladéktalanul eltavolitani, mindezek koltségeit Bérlé
koteles fizetni.



2.2.

2.1.16.

2.1.17.

2.1.18.
2.1.19.

2.1.20.

A Bérl6, vagy Bérl6 érdekkorébe tartozé személy altal inditott, bizonyitottan téves
bomba- vagy tlzriasztas koltségeit a Bérl6 koteles viselni.

A Bérleményt a Bérl§ vagy a Bérl6 érdekkorébe tartozd személy nem haszndlhatja
szallashely céljara.

Elektromos gépjarmdivek toltése a normal 230V dugaljakrél nem engedélyezett!

Az Ingatlanban az engedélyezett egyedi rendezvények és a vendéglatas kivételével az
alkoholfogyasztds tilos! Amennyiben a Biztonsdgi Szolgalat, illetve a Tarsasag vagy az
Uzemeltets képviseletében eljard személy ettdl eltéré magatartast tapasztal, jogosult
az illetd személyt az alkoholfogyasztas abbahagyasara felszdlitani. Az Ingatlan teriletén
ittas dllapotban nem lehet tartdzkodni, ilyen befolyasoltsdg alatt allé6 személy az
Ingatlan terililetére nem léphet be, a Biztonsagi Szolgalat feladata ezt megakaddlyozni,
és a Bérlét (amennyiben az érintett személy a Bérl6 érdekkorébe tartozik) vagy az
Uzemeltet6t errél értesiteni.

Baleset esetén a ment6k értesitése mellett elsGsegélyben kell részesiteni a sériiltet, ki
kell nyitni minden, a ment6 fogadasahoz szlikséges kaput és atjarot.

Az Ingatlan Gzemszer(i mikoédésével kapcsolatos szabalyok

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

A Koz06s Terlleteken a Tarsasag 24 6ras kamerarendszert, illetve a Tarsasag dltal a
Bérl6k és vendégnek minGsilé Haszndldk részére atadott belépbkartyakkal mikods
elektronikus beléptetSrendszert miukodtet, melynek szabdlyozdsa a recepcidkon
kihelyezett adatkezelési tdjékoztatdban foglaltak szerint torténik.

Az Ingatlan miszaki, technikai berendezéseit rendeltetésszerlen kell hasznalni. Bérlék
és egyéb Haszndldok a mdszaki hibakat, illetve karosoddst haladéktalanul jelezni
kotelesek az Uzemeltetének a hiba, illetve a karosodas jellegétdl fiiggben a lehetd
legrovidebb, ésszer(i hataridén belil, azonnali elharitast igényl6 hiba esetén késedelem
nélkil. Bérl6 koteles azok javitasdahoz a Bérleménybe vald bejutast biztositani. BérlG és
egyéb Hasznalé kotelessége az Ingatlan karosoddsanak megel6zése érdekében az
Uzemeltet8vel fokozottan egyiittm(ikddni.

Uzemeltetd regisztracid koteles online hibabejelentd feliiletet (apfm-helpdesk,
https://cpi.apfmhelpdesk.com) alkalmaz, amelyen keresztil Bérl6 az Ingatlannal
kapcsolatos hibabejelentéseket be tudja jelenti. A regisztracid igényét a Tarsasagnak
kell jelezni. Bérl6 a regisztraciohoz sziikséges emailcime Tarsasag vagy annak
képvisel6je felé torténé megaddasaval hozzajarul ahhoz, hogy emailcime a
hibabejelent6t izemeltets szolgdltatd fele tovabbitasra keriiljon. Rendkiviili esemény
esetén az Uzemeltetd (karbantartd) vagy a Biztonsagi Szolgalat (diszpécser) is hivhaté.

Az épliletgépészeti és egyéb, a Tarsasag dltal biztositott eszkozok tekintetében a Bérld
koteles a Tarsasag és az UzemeltetS altal adott hasznalati utasitasokat, hasznalati
Utmutatokat betartani és a Hasznaldokkal betartatni.

Amennyiben Haszndlé gondatlansagbdl, illetve a rendeltetésszerd haszndlat
szabdlyainak megsértésével az Ingatlan barmely részében a Tarsasagnak, a Bérlének
vagy mas harmadik személynek kart okoz, az okozott kart koteles megtériteni.

Bérl6 koteles a Bérleményen beliil az épliletgépészeti berendezések energiatakarékos
haszndlatara kiemelt figyelmet forditani annak érdekében, hogy az egész Ingatlanra
vonatkozd Uzemelési koltségek megfelel6 szinten tarthatdk legyenek. A hltés-flités
lzemelését ablaknyitds esetén ideiglenesen le kell allitani.

Az Ingatlan valamennyi mellékhelyiségének nem rendeltetésszer(i hasznalatdbdl eredd,
Bérlének felrohatéd okbdl keletkezett karok javitdsanak, megsziintetésének koltségeit
Térsasag / Uzemeltetd Bérl6re terhelheti.



2.3.

2.2.8.

2.2.9.

2.2.10.

2.2.11.

2.2.12.

2.2.13.

A Haszndldk kotelesek a Tarsasag altal készitett és az Ingatlanra vonatkozd tlzvédelmi
szabalyzatban (a ,Tiizvédelmi Szabalyzat”) foglaltakat megismerni és annak minden
rendelkezését betartani.

Bérl6 koteles a Bérleményre vonatkozd helyi tlz- és munkavédelmi
szabalyzatot/utasitast késziteni, betartani és betartatni a Tlzvédelmi Szabdlyzatban
foglaltakkal, valamint a tlzriadd tervvel 6sszhangban. A Bérleményre vonatkozé t(iz- és
munkavédelmi szabalyzat hatdlya kiterjed minden, a Bérleményben jogszerlen
tartdzkodd Haszndldra. A Bérleményben a Bérl6 feladata a tlizvédelmi, munkavédelmi
és kornyezetvédelmi feladatok ellatdsa. A Bérleményben és a hozzatartozo teriileteken
belili munkavédelmi el6irdsoknak valé megfelel6sség kizardlag a Bérld felelGssége.

BetoOrés, tdmadas esetén a Biztonsagi Szolgdlat feladata a rend6rség értesitése utan a
helyszin biztositasa, védelmi-biztonsagi intézkedések ellatasa az Ingatlan és az érintett
Bérl6 — Biztonsagi Szolgalatnak megadott vészeseti listaban - megfelel6 vezetSinek
értesitése mellett.

Havazas esetén a Biztonsagi Szolgalat feladata értesiteni a sikossagmentesitésért felelds
vallalkozét.

Amennyiben a Bérl§ internet vagy telefonvonalat, egyéb gyengedramu kabelezést kivan
kiépiteni, azt a Tarsasag jovahagyasat kovetden, az irasos hozzajaruldsban szereplé
feltételek mellett teheti meg.

Bérl6k igényei alapjan felmerilt plusz (nem az Ingatlan Gzemszer(i mikodése miatti)
munkak (pl.: kép felfurds, tabla felrakds, asztalos munkak, stb.) az Uzemeltetd
arajanlatdnak Bérlg dltal elfogadasa esetén keriilhetnek elvégzésre.

Kulcskiadas, be- és kilépés

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

Tarsasag az Ingatlanon |évs irodahaz bejartanal/bejaratainal recepciét mikodtet és
Biztonsagi Szolgalatot alkalmaz. A Biztonsagi Szolgdlatnak a jelen Hazirend el6irasait és
utasitdsait be kell tartania, és az abban leirtaknak megfelel6en kell eljarnia. A Biztonsagi
Szolgalatnal elhelyezésre keriil a Hazirend és a Tlizvédelmi Szabdlyzat egy-egy példanya.
A Biztonsagi Szolgalatnak a jelen Hazirendben nem szereplé kérdésekben utasitast az
Uzemeltet6 adhat.

Allanadé vagy ideiglenes, a Tarsasaggal / UzemeltetSvel és a Biztonsagi Szolgalattal
el6zetesen egyeztett jogosultsag nélkil sem gyalogosan, sem gépjarm(vel nem |éphet
senki az Ingatlan elektronikus beléptetérendszerrel védett teriletére.

Bérl6 munkatarsai részére belépGkartya igényelheté a Tarsasagtol. A Biztonsagi
Szolgalat / az Uzemeltet6 a Tarsasdg irdsos utasitasa alapjan, atadas-atvételi
jegyz6konyv kiséretében adja at Bérlének az igényelt kartyakat. A kdrtya esetleges
elvesztését vagy karosodasat a Biztonsagi Szolgdlattal és a Tarsasaggal / az
Uzemeltet6vel haladéktalanul k6zdIni kell. Az esetleges karesemények és visszaélések
elkerilése érdekében a Biztonsagi Szolgdlat a tudomdsdra hozott elveszett kartyakat
letiltja. A Bérl6 a belépGkartyakkal a Bérleti Szerz6dés rendelkezései szerint koteles
elszamolni.

A Bérleményekhez / védett teriletekre torténd beléptetés elektronikus beléptetd
rendszer segitségével torténik: a Bérl6 munkatarsai a Tarsasag altal biztositott
belépbkartyaval rendelkeznek, mig az egyéb Hasznaldk (a BérlSk azon alkalmazottai is,
akik az adott napon elfelejtették magukkal hozni sajat belép6kartydjukat) ideiglenes,
|atogatdi belépdkartyat vesznek at a Biztonsdgi Szolgalattdl. Azon Hasznald, aki sajat
magneskartyaval nem rendelkezik koteles a Biztonsagi Szolgaltnal bejelentkezni, aki a
vonatkozd adatkezelési tdjékoztatéban foglaltaknak megfelel6en regisztralja az
irodahazba belép6 Hasznalot. A Bérl6hoz érkezé Hasznaldt a Biztonsagi Szolgalat a Bérlé
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2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

2.3.10.

2.3.11.

2.3.12.

2.3.13.

2.3.14.

igénye szerint vagy felengedi az adott emeletre, vagy értesiti a Bérl6t az érkezés
tényérdl és az ideiglenes Hasznalot a BérlG kiséri fel. A Bérl6 felelGssége a nevében
eljaro értesitendd személyek és telefonszamuk folyamatos frissen tartasa, aktualizalasa,
melyet kételes mind a Biztonsagi Szolgélat, mind az Uzemeltetd részére atadni.

A belépd6kartydval rendelkezd BérlSk jogosultak az Ingatlanba a hét minden napjan 0-24
6rdban belépni.

Tdrsasag zdarva tarthatja az Ingatlanon Iévé irodahdz bejdrati ajtajait minden este, illetve
szombat délutan, vasarnap, valamint hivatalos munkasziineti napokon.

A Bérl6hoz érkez6 Haszndld Bérleménybe torténd bebocsatasa a Bérls feladata és
felelGssége, a Bérl6 maga felel azért, hogy a Bérleményét hatarolé bejarati ajton kit
enged be a kizardélagosan hasznalt teriletére.

Tarsasag altal alkalmazott vallalkozo, vagy Bérlé altal rendelt futdr, postaszolgalat, stb.
esetén ugyancsak kotelez6 a regisztracid a Biztonsagi Szolgalatnal minden esetben. A
futdrok altal kézbesitendé csomagokat / kildeményeket a recepcio teriiletén tilos
tarolni! A Biztonsagi Szolgdlat feladata erre a futarok figyelmét felhivni.

A Hasznaldk kifele menet gyalogosan a beléptetérendszerrel védett teriilet hatdrahoz
érve a kartya leolvasasat kovetden tudnak tavozni a kinyilé forgévilldkon, kapukon vagy
ajtékon keresztiil. Az ideiglenes belépGkartyaval rendelkez6 Hasznalé koteles a
belépbkartyat tavozaskor leadni a Biztonsagi Szolgalatnak. Ennek elmaradasaval jaré
koltség a Hasznalot fogado felet terheli.

Az Uzemeltetd, illetve a Tarsasdg megbizasabdl a Bérleti Szerz6désben rogzitett
karbantartdsi és javitasi kotelezettségek teljesitése érdekében eljaré kils6 vallalkozok,
mint Haszndlék kizardlag a Bérl§ elbzetes tajékoztatasat kovetSen, illetve a Bérl6
kérésére léphetnek be a Bérleménybe. Az Uzemeltetd csak az elére bejelentett, és
szlikség szerint a Bérl6 altal jovdhagyott munkalatokat végzé személyekkel |éphet be
Bérlemény teriletére és ezekért a személyekért koteles felelGsséget vallalni. Bérl6 a
sajat felel6sségére adhat belépési jogot az Uzemeltetének. Kivételt ez aldl a rendkiviili
esetek képeznek.

Amennyiben Bérl6 a Bérleményében rendezvényt tart, a rendezvényen résztvevd,
allando belépdvel nem rendelkezék névsorat — a GDPR szabalyozasainak megfelel6en —
a rendezvény elG6tt legalabb 24 draval a Tarsasagnak és a Biztonsagi Szolgalatnak at kell
adnia. A Biztonsagi Szolgdlat a Bérl6 segitségével vagy onalléan a Bérl6 a rendezvényre
érkez6ket csak azonositast kovetSen |éptetheti be az Ingatlan védett terlleteire. A
résztvevék Ingatlanon belil vald kisérése és a Bérleménybe vald beléptetése a Bérl6
feladata és felelGssége.

A Bérl6k sajat kulccsal, magneskartyaval vagy egyéb beléptet6 rendszerrel felligyelt
terliletik biztonsagara maguk Ugyelnek, helyiségeik kulcsainak Munkaidén kivili
elhelyezésérdl és kezelésérSl maguk gondoskodnak (beleértve a takaritoknak kiadott
kulcsok, kartyak kezelését is).

Amennyiben a Bérl6 irasban megadja azon vallalkozéknak a nevét, akik részére a
Bérleménybe valé bejutast lehetévé teszi Munkaidén kivil — amikor a Bérlemény zarva
van — ugy ehhez kilon kulcsot kell biztositania ezen vdllalkozéknak, melyet a
diszpécser/recepcids részére koteles leadni, pontosan megadva, ki-mikor veheti fel a
Bérlemény kulcsat. A kulcs kiadasanak/visszavételének tényét azonban ebben az
esetben is az 6rnapldban irdsban kell rogziteni.

Bérl6 nem cserélhet zarat sem a Bérleményben, sem az oda vald belépést szolgald
ajtokon, kivéve azt az esetet, ha Uzemeltet§ elézetes irdsbeli jovahagyasat megszerezte.



2.4,

A kulcs elvesztése esetén annak, illetve az ebbdl eredd zarcserék koltségei a Bérl6t
terhelik.

2.3.15. A Munkaid6 befejezése utdn a helyiségekbél utolsdként tdvozd dolgozéd koteles

aramtalanitani (vilagitas leoltas, fénymasold kikapcsolas, kavéféz6 kikapcsolas, stb.) és
az ablakokat becsukni. A takaritds utdn ez a feladat a takarité személyzetre nézve is
kotelezd (tovabbi feladatuk a vizes helyiségekben a csapok elzardsa, a szifonok vizzel
valé feltoltése és a helyiségek aramtalanitasa, valamint a folyosdi égdk
tartalékvilagitasra kapcsolasa).

Parkolé hasznélata

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

2.4.4.

2.45.

2.4.6.

2.4.7.

2.4.8.

2.4.9.

Az Ingatlanhoz parkolé tartozik. A parkoldkat minden esetben sorompdk / kapuk védik.
A kapukon keresztil haladé forgalmat, a sorompdknal torténd kartya-olvasast a
Biztonsagi Szolgalat felligyeli.

A parkoldban kozleked6knek egymas biztonsagara kilonds gondot kell forditaniuk. A
balesetek elkeriilése érdekében a gardzsrampdakon mind a befelé, mind a kifelé mené
oldalon tilos a gyalogos forgalom.

A sorompot és a belsé gardzskaput a Bérl6 a Tarsasagtdl kapott sajat belépbkartydval
mkodteti. Mds Hasznalo kizardlag a Tarsasag / Uzemeltet§ engedélyével hajthat be a
parkoléba. Ilyenkor a garazs bejaratat a Biztonsagi Szolgdlat nyitja. A Bérl6hoz érkezé
Haszndl6t a Biztonsagi Szolgdlat kizardlag a Bérld irdsos értesitése alapjan a Bérl6 altal
bérelt parkoléhelyek valamelyikére iranyitja. A Tarsasdg vagy az Uzemeltetd 4ltal
megbizott Haszndlot a Tarsasag altal kijelolt parkoldhelyre kell irdnyitani.

Minden Hasznald csak a szadmdra kijelolt parkoléhelyet hasznalhatja. A bérelt
parkoléhelyeken kivil mads parkoldhelyen parkolni, illetve a kijelolt parkoldhely
terliletén tul, valamint a parkold kdzos kozlekedési Utjain parkolni szigordan tilos! A
gépjarml nem akaddlyozhatja mads jarmd vagy jarm(ivek szabalyos parkoldsat. A gardzs
bejaratat eltorlaszolni tilos! Amennyiben ezen szabalyt valamely Haszndldé megsérti, az
6t fogadd Bérlét vagy, ha a Hasznadlé a Tarsasdg/Uzemeltetd megbizasa alapjan
tartdzkodik az Ingatlanban, a Tarsasagot/Uzemeltet6t a Biztonségi Szolgalat és/vagy az
Uzemeltet6 a helytelen parkoldst aldtdmasztd fotd megkiildése mellett felszdlitja a
parkoléhely haladéktalan elhagyasara, illetve az okozott kozlekedési akadaly
haladéktalan megsziintetésére. Amennyiben a gépjarm( tovabbra is helytelenil parkol
és kozlekedési akadalyt képez, a Tarsasag/Uzemeltetd jogosult a gépjarm(ivet a
gépjarm Gzembentartdjanak veszélyére és koltségére a parkoldbdl elszallittatni.

Amennyiben a Bérlé a fenti 2.4.4 pontban foglalt kotelezettségének nem tesz eleget,
ugy koteles a Tarsasag irasbeli felszdlitdsdra kotelezettségszegésenként 50,- EUR
O0sszegnek megfeleld kotbért a Tarsasag részére megfizetni.

A parkoléban mindenki fokozott elévigyazatossaggal, a KRESZ szabalyainak betartdsaval
koteles kozlekedni. A parkoldban megengedett maximalis sebesség 5 km/dra. A
kozlekedGknek egymds biztonsagdra kiilonds gondot kell forditaniuk.

Kulsé terileten (az Ingatlanon 1év6 irodahaz mellett/el6tt), telekhatdron beliil a
motoros parkolds nem engedélyezett. Belsé teriileten motorral parkolni az arra kijeldlt
helyen lehetséges.

Kerékparral kizdrdlag az erre a célra létrehozott berendezéshez, illetve az arra kijel6lt
helyen lehet parkolni. Az Ingatlanba kerékpart, egyéb alternativ kdzlekedési eszkozt
bevinni nem szabad (kivéve roller).

Cseppfolyds propan-butan gdz meghajtdsu jarmivel a parkoldba behajtani tilos!



2.5.

2.4.10.

2.4.11.

2.4.12.

2.4.13.

Havazas esetén a gépjarmivek letakaritdsa a parkoldba torténé behajtast megel6z6en
kotelez6!

Hasznalé a parkold vagy a parkold gépjarmlivek allagdban keletkezett karrdl Tarsasagot,
Uzemeltet6t haladéktalanul kételes értesiteni.

A Tarsasag vagy Uzemeltetd a jarmivek kdrosodasaért vagy eltulajdonitasuk esetén
nem vonhaté felel6sségre, és nem felel6sek a parkold teriletén vagy kornyékén
elszenvedett fizikai sérilésekért (balesetekért, sériilésekért), ide nem értve a Tarsasag
vagy az Uzemeltetd &ltal szandékosan vagy sulyos gondatlansaggal okozott karért vald
felelGsséget.

A parkoldhelyeket tilos tarolds céljara haszndlni! Tilos minden olyan szerelést a
parkoldban elvégezni, mely nincs Osszefliggésben a jarm({ azonnali (izembe
helyezhet6ségével!

Rendkivili események

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

2.54.

2.5.5.

Rendkivili eseménynek mindsilnek kiilénodsen:

(i) A tlizesetek, flggetlenil a kar nagysagatol és az eloltds maddjatdl.
(ii) Robbantdssal valod fenyegetés.

(iii) Az Ingatlanban tartdzkododk altal vagy ellenlk elkévetett blincselekmény, vagy
ennek kisérlete.

(iv) Az Ingatlan eszkozei, berendezései ellen végrehajtott erészakos cselekmények,
vagy ezek kisérletei, illetve az eszkozok, berendezések mikodésének
rendszerszint( akadalyoztatasa.

(v) A kozlizemi rendszerek barmilyen, az Ingatlan és a Bérlemények miikodését
jelent6sen befolydsolé vagy nagyobb karral fenyeget6 meghibdsodasa.

(vi) Halalos vagy sulyos személyi sériiléssel jard vagy fenyeget6 barmilyen esemény
(ideértve a kozvetlen életveszély elharitasat is).

(vii)  Jarvannyal kapcsolatos mindazon esemény, amely a Hasznaldk egészségét
veszélyezteti.

Rendkivili esemény esetében a Tlizvédelmi Szabalyzatban foglalt el&irdsoknak
megfelel&en kell eljarni.

Rendkiviili esemény észlelésekor az esemény tipusatdl fuggden értesitendd (a
Tlizvédelmi Szabalyzattal 6sszhangban):

(i) Illetékes hatésagok (Telefon: 112, Ment6 104, Rendérség 107, Tlizoltdsag 105)
(ii) A Tarsasag vagy Uzemeltet6 megbizottja (alabbi 20. pont szerint)

Amennyiben a Bérl6hodz robbantassal valé fenyegetés érkezik be, a Tarsasag vagy az
Uzemeltet6 megbizottjat és a Biztonsagi Szolgalatot kdteles értesiteni, aki gondoskodik
az illetékes hatdsag értesitésérdl, egyidejlleg elrendeli az Ingatlan kilritését. Az
evakualassal kapcsolatban a Tlzvédelmi Szabdlyzatban foglaltak szerint kell eljarni
figyelembe véve, hogy az Ingatlan atvizsgalasa hosszabb ideig, akar drakig is eltarthat.

Rendkiviili események bekdvetkezésekor a Tarsasag vagy UzemeltetS képviselGje,
illetve az illetékes hatdsagok a Biztonsagi Szolgalatnal megfelel6en, biztonsagos médon
elhelyezett kulccsal vagy kdrtyaval beléphetnek a Bérleménybe a Bérl§ lehetSség
szerinti egyidejli értesitése mellett.

Bérl6 koteles vagyonvédelmi okbdl a Biztonsagi Szolgalatnal tlizkulcs-kazettaban / zart
boritékban elhelyezni egy készlet pdtkulcsot az altala hasznalt Bérlemény minden
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2.6.

2.7.

helyiségéhez, vagy egy készlet mesterkulcsot, mely minden altaluk haszndlt helyiségbe
lehetbvé teszi a bejutast. Biztonsagi Szolgalat a lepecsételt tlizkazettat / boritékot csak
kilon engedélyre, vagy rendkivili esemény miatt torheti fel, errél azonban
haladéktalanul, a Bérlg altal leadott vészeseti lista értesitési sorrendjében (az elsé
sikeres értesitésig) értesiti a Bérl6t. A kulcsfelvételt és annak okat az Grszolgélati
eseménynapldban rogziteni kell. Ezt kovet6en gondoskodni kell az ismételt lezarasrol.
Minden Bérlé koteles arra, hogy értesitse a Tarsasagot vagy az Uzemeltet6t barmilyen,
a kulcsfelvevs személyét érint6 valtozasrol, beleértve a kulcsfelvevd, illetve értesitendé
személy szabadsdgoldsat, betegségét vagy barmely mds tdvollétét és az ezen id6 alatt
helyettesité személyt is.

Dohanyzas

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

2.6.4.

2.6.5.

Az Ingatlan terlletén dohdnyozni (ideértve az egyéb dohanyipari termékeket, pl. e-
cigaretta, stb.) csak a Tarsasag vagy az Uzemeltetd altal arra kijel6lt teriileteken szabad.
A Koz0s Terilleteken - igy lépcs6haz, liftelGtér, vizes helyiségek, lobbyk, dohanyozni -
tilos!

A KoOz6s Terlleteken vagy adott esetben az Ingatlant hatarolo kozteriileteken (jardakon,
zoldterileteken) elhelyezett hulladéktarolok kizdrdlag szeméttdroldsi funkciot téltenek
be, a hulladéktarolok mellett tilos a dohanyzas!

Minden Bérl6 koteles dolgozdit és vendégeit tajékoztatni és vellk betartatni a tiltast az
altala kizardlagosan hasznalt terileten is.

A dohanyz3as tiltasanak szabdlya minden, az Ingatlanban szolgélatot teljesitd, az Ingatlan
GUzemeltetésével foglalkozé Hasznaldra is vonatkozik.

A nemdohanyzék védelmérdl és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazdsanak
egyes szabalyairdl széld, 1999. évi XLII. torvény 2012. januar 1-jei hatdllyal életbe lépett
moadositasaban foglalt rendelkezésekre vald tekintettel az Ingatlan egészében tilos a
dohdnyzas (ide nem értve a dohanyzasra kijelolt helyeket). A dohanytermékek
fogyasztasat végz6 Haszndldk kotelesek betartani a vonatkozo térvények, jogszabalyok
és egyéb rendeletek elGirasait.

Hulladékgy(ijtés

2.7.1.

2.7.2.
2.7.3.

2.7.4.

2.7.5.

2.7.6.

2.7.7.

A Bérbeadd az Ingatlan terlletén biztositja a hulladékgydjtést harom kategdridaban:
papir, miianyag és kommunalis hulladék. Bérl6 szelektiven gydijti a hulladékot, és azt az
Ingatlan erre a célra kijelolt gy(jt6helyére naponta eljuttatja.

Bérl6 nem helyezhet el hulladékot a K6z6s Terileteken.

Koltozésbdl, butorszallitasbdl, nagyobb anyagrendelésbél szarmazd csomagoldanyagok
(karton, hungarocell, félia, stb.) a BérlGk altal elszallitanddk. Tarsasag kizardlag a
mindennapokban, a munkavégzés sordn felgy(lt hulladékot szallittatja el.

A szemétgy(ijt6 edényekbe tilos elhelyezni nagy kiterjedési targyakat. Amennyiben ez
mégis el6fordulna, Bérl6 a Tarsasag / Uzemeltet6 felszdlitdsara koteles a
szabadlyellenesen elhelyezett anyagokat eltdvolitani. Amennyiben Bérl6 a felszdlitasnak
nem tesz eleget, Tarsasag / Uzemeltetd az eltavolitast a BérlS koltségére végrehajthatja.

Térsasag vagy Uzemeltetd &ltal kozzétett szelektiv gy(ijtési médot minden Hasznaldnak
kotelessége betartani.

Veszélyes hulladék (pl. gyogyszer, vegyszer, toner stb.) elhelyezése csak az arra kijel6lt
helyen lehetséges, amennyiben ilyen jellegli helyet a Tarsasag fenntart.

A vendéglatd egységek tevékenységébsl addddéd hulladék elszallitasarél annak
GzemeltetSjének kell gondoskodnia a mindenkori egészségligyi rendeletek betartdsaval.
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2.8.

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

2.8.4.

2.8.5.
2.8.6.

2.8.7.

2.8.8.

2.8.9.

2.8.10.

2.8.11.

2.8.12.

2.8.13.

2.8.14.

2.8.15.

Haziallatok

Az Ingatlan terlletére a Tarsasag engedélyezi az el6zetesen a Tarsasagnak /
Uzemeltetének torténd bejelentés utdn az Ingatlan teriiletére kutydk belépését az
aldbbi feltételekkel, amelyek szigoru betartasa kiemelten fontos.

Bérl6 alairdsra jogosult képvisel6je nyilatkozik Tarsasdg felé, hogy engedélyezi-e
alkalmazottai részére a Bérleményen belili kutyatartast. Amennyiben Bérl§ alairdsra
jogosult képviselGje dontése szerint engedélyezi azt, ugy Bérl6nek belsé szabalyzatot
kell életbe léptetnie az iroddn bellili ebtartdsrél. E szabdlyzat Tarsasdg részére dtadasra
kell, hogy kerdljon.

Az Ingatlan terlletére kizardlag szobatiszta, jol szocializalt, utasitdsokat, vezényszavakat
kovet6, nyugodt, j6 idegrendszerd, tiszta, apolt, egészséges, védGoltasokkal rendelkez6
kutya léphet. A kutyat dgy kell az Ingatlan terilletén tartani, hogy az az ott dolgozdk
nyugalmat ne zavarja, anyagi kart ne okozzon, testi épséget és egészséget ne
veszélyeztessen. Fert6z6, beteg, sériilt, apolatlan vagy tiizel§ allat nem hozhaté be az
Ingatlan teriletére.

A behozott allat oltasi konyvét a gazdanak/behozd személynek minden esetben
maganal kell tartania.

A behozott dllatot nem lehet feliigyelet nélkil hagyni.

Kizardlag Bérl6 alkalmazottai hozhatnak be kutyat az Ingatlan terlletére, sem vendégek,
sem egyéb Haszndldknak ilyen joga nincs!

Kutyan kivil egyéb kisallat nem hozhatd be az Ingatlan teriiletére, kivételt képez ez aldl
az akvariumban tartott diszhal.

A Bérleményben egy id6ben megengedett ebek szama: 300 m2 nettd bérelt terilet /
kutya.

Hasznalék kotelesek betartani a 1998. évi XXVIII. térvény az allatok védelmérdl és
kiméletérdél sz616 jogszabaly elGirasait.

Kutyak a Kozos teriileteken kizdrdlag a kozlekedés ideje alatt tartézkodhatnak. Ide
értendd az Ingatlanhoz tartozé kozos udvar, kiilsé teriiletek, jardak, stb. Szajkosar és
poéraz haszndlata minden esetben kotelez8! Ennek hidanyara a Biztonsagi Szolgalat
feladata felhivni az ebtartd figyelmét.

A kutydkat a Kozos Terileteken lehet6ség szerint Olben kell vinni. A recepciénal
taldlhatd forgdvilldkon, beengedd kapukon keresztiil a pdérazon vezetett kutya nem
mehet, a Biztonsagi Szolgalat tagjatdl (recepcid) kell kérni a kiilén beengedést az oldalsé
leng6kapun keresztiil. A Bérlének a lengGkapun keresztiil torténé kozlekedés ellenére a
kartyaolvasds kapunal a magneskartydval a beléptetést el kell végezni. A kutydval
torténd tdvozaskor is e szabaly alkalmazando.

A kutyakkal elsGsorban a lépcsGhazakon keresztiil kell a Bérleményt megkozeliteni,
illetve onnan tavozni.

Kifejezetten tilos a koz0s terileteken és az Ingatlant hatarold kozterileteken (jardakon,
zoldterileteken) a kutydk sétaltatasa!

Amennyiben az eb barmely az Ingatlanban, vagy az Ingatlant hatarold kdrnyez6 helyre
piszkit, ugy az érte felelés személynek azt haladéktalanul el és fel kell takaritania.

A Bérlemény esetleges, az atlagosndl nagyobb elhasznaléddsdért (atlagosnal piszkosabb
falak, sz6nyegek, stb.) Bérl6 felel, a kutyatartasbdl adédé elhasznalédas nem része a
természetes elhasznalédasnak.
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2.9.

2.10.

2.8.16. A kutya dltal okozott karért minden esetben elsésorban a gazddja felel6s, ezen tul a
Bérl6 (mint cég).

2.8.17. A kutyat agressziv viselkedés esetén azonnal el kell tavolitani az Ingatlan teriletérél. A
Biztonsagi Szolgdlat, Tarsasag vagy Uzemeltetd ez irdnyu felszélitasa ellen a gazdanak/
behozé személynek nincs joga kifogdst emelni.

2.8.18. Amennyiben a kutya és a gazdaja/behozd személy nem tartjdk be a rajuk vonatkozo
szabalyokat, a kutya az Ingatlan tertletérdl kitilthatd.

2.8.19. Bérbeadd barmikor visszavonhatja az Ingatlan terlletére a kutyatartdsra vonatkozo
engedélyét.

Takaritas

A Bérleti Szerz8dés szerinti bérleti id6szak alatt a Bérl6 koteles a Bérleményt j6 dllapotban és
tisztan tartani — (azaz kilondsen a Bérlemény padldzatat felséporni, felmosni, vagy mas
alkalmas — kornyezetkimél6 mdédon megtisztitani, a Bérlemény hatdrolé lGvegfellleteinek belsé
oldalat tisztan tartani, a Bérlemény bels6 berendezési tdrgyait portalanitani, a teraszokat
karbantartani, sikossagmentesiteni), Tarsasag/Uzemeltetd és azok megbizottjai pedig jogosultak
ésszer(i és a BérlGvel el6re egyeztetett id6pontokban a Bérleménybe belépni a tisztasag
ellen8rzésére. Bérl6 koteles egyeztetni Uzemeltetével a takaritas technoldgiajardl, rendjérél és
Utemezésérél.

Vallalkozénak mindsilé Hasznalokra vonatkozd rendelkezések

2.10.1. Utburkolat feltdrésére, az Utvonal barminem(i lezarasara, leszlkitésére az engedélyt
irasban kell kérni az Uzemeltet6tdl. Ha az Gtburkolat feltdrésére kdzteriileten keril sor,
akkor a bontasi engedély, kozteriletfoglalasi engedély beszerzése a vallalkozénak
minGsiilé Hasznald feladatat képezi

2.10.2. Amennyiben az Ingatlan teriiletén a Tarsasag vagy az Uzemeltetd megbizasabdl, illetve
a Bérlemény teriiletén a Bérl§ vagy a Tarsasag vagy az Uzemeltet6 megbizasabdl
vallalkozénak mindsilé Hasznalé munkat végez, és a munkavégzés id6pontja hétvégi,
Munkaidén tuli id6pontokra, vagy a Bérl6 szabadsagara esik, sziikségessé vdlhat a
Biztonsagi Szolgalat kisérete, melyrél a Tarsasag vagy az Uzemeltetd a vallalkozénak
mindsilé Hasznaldt értesiti. Az 6rzés koltsége — amennyiben mds megallapodds nem
szliletett - a vallalkozénak mingsiilé Hasznaldt, vagy annak megbizéjat terheli.

2.10.3. A munkavégzéshez sziikséges engedélyt a Tarsasag / Uzemeltets - indoklds mellett —
megtagadhatja. Az ebbél szarmazé hatranyokért a Tarsasag / Uzemeltetd nem felel.

2.10.4. Baleset esetén az alabbiak szerint kell eljarni:

(i) Tdrsasag értesitése;
(ii) Uzemeltet6 értesitése;

(iii) amennyiben ment6t kell hivni, azt az Ingatlan recepciéjan jelezni kell a hivas
helyére torténd irdnyitas érdekében.

2.10.5. Tlzveszélyes munkavégzés esetén engedélyt az Uzemeltet6td| lehet kérni, a Tarsasag /
Uzemeltet6 részére torténd aldbbi dokumentumok, adatok megkiildése mellett:

(i) szakképesitést igazold okirat, bizonyitvany, tlizvédelmi szakvizsga neve, szama,
kiallitas id6pontja, lejarata;

(i) a munkavégzés id6pontja.

2.10.6. Amennyiben az Ingatlan teriletén rendkiviili esemény kovetkezik be, azt riasztd jelzi.
Tlizjelzés esetén, a riasztd megszélaldsakor minden tevékenységet azonnal be kell
szlintetni és a Tlzvédelmi Szabalyzatban foglaltak szerint kell eljarni.
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2.11.

2.12.

2.10.7.

2.10.8.

2.10.9.

Lezart helyiségbe torténd behatoldst, anyag vagy eszkdz eltlinésének észlelését az
Ingatlan recepciéjan kell bejelenteni, arrél jegyz6konyvet kell felvenni, a hely
érintetlentl hagydsdaval és biztositasaval.

A jelen pontban foglalt bejelentési kotelezettségek nem mentesitik a vallalkozdnak
minGsiilé Haszndldt — munkaltatdi jogkdrébdl fakaddan — rendeletekben rogzitett, vagy
sajat elrendelési korében eldirt bejelentési kotelezettsége alol.

Az Uzemeltet6t, a Tarsasag vagy az Uzemeltetd dltal kijeldlt személyt rendszeresen kell
tdjékoztatni mindenrdl, ami a munkakkal érintett teriileten a napi normadlis élettdl
eltér6en mikodik, esetlegesen kihatassal lehet a teljesitésre. Minden intézkedés, amit
az emberi egészség védelmében a munkdkkal érintett terlleten a vallalkozénak
mindsiil6 Haszndld elrendel, legyen az Uzemeltetd, a Tarsasag vagy az Uzemeltetd 4ltal
kijelolt személy szamara ismert.

Jarvanyhelyzet miatti intézkedések

2.11.1.

2.11.2.

2.11.3.

2.11.4.

2.115.
2.11.6.

2.11.7.

A Tarsasag els6dleges érdeke, hogy az Ingatlan terliletén minimalisra csdkkentse az
egyes jarvanyok okozta egészségligyi kockazatokat. Ennek érdekében a Tarsasag az
adott jarvanyra vonatkozdé szabalyokat allit fel, melynek betartdsara kotelezi a
Hasznalokat.

A Haszndléknak kotelessége az adott jarvany megfékezése érdekében intézkedések
hozatala a munkahelyeken azért, hogy az érdekkoriikbe tartozé személyek
egészségesek maradjanak.

A Hasznald kotelessége a munkavdllaléit, vallalkozéit, vendégeit tdjékoztatni az
Ingatlanban elvart jarvanyligyi szabdlyokrol.

Barmely, a jarvany alapjaul szolgdld betegség valamely tiinetét hordozd személyt az
Ingatlan teriiletérdl haladéktalanul haza kell kildeni, arrél az Uzemeltetét
haladéktalanul tajékoztatni kell.

E targyul intézkedés esetén a K6zos Terlileteken a szdjmaszk haszndlata kotelezd!

A Hasznaldknak lehet6ség szerint biztositania kell a Bérlemény terlletén vagy
vallalkozénak minGsilé Haszndld esetén a munkakkal érintett terlileten a rendszeres
kézmosas és a kézmosast kovetd kézfertStlenités lehetEségét.

A Tarsasag vagy az Uzemeltetd a jelen pontban foglaltakon tul vagy attdl eltérd
jarvanylgyi szabdlyokat is megallapithat.

Specialis kérdések szabalyozasa

2.12.1.

2.12.2.

2.12.3.

2.12.4.

Az Ingatlan tekintetében a Bérbeadd biztositast kotott. Az Ingatlanban m(ikédé Bérlék
vagyontargyaik biztositasarél maguk gondoskodnak a Bérleti Szerz6désben rogzitett
madon.

A Bérleményben |évG, atvett és a Tarsasag tulajdonat képezé targyak, berendezések,
eszkozok tekintetében Bérl6 megdrzési és kartéritési felelGsséggel tartozik.

Az Ingatlanban a Bérleti Szerz6dés alapjan mikodd Bérlék felelGsek azért, hogy az
altaluk bérelt Bérleményben mikods, de a Tarsasaggal bérleti jogviszonyban nem allo
szervezetek a jelen utasitasban foglaltakat betartsak és betartassak.

A Biztonsagi Szolgdlat minden hivatalbdl Gldézendd blincselekmény esetében azonnal
értesiti a rendbrséget, de az Ingatlanban m(kodd szervezetek maguk hatdrozhatjak
meg, hogy valamely munkatarsuk vagy volt munkatdrsuk kisebb blinelkbvetése esetén
(lopas, szandékos rongdlas stb.) inditanak e renddrségi eljarast vagy nem.
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3.2.

3.3.

AZ INGATLANRA VONATKOZO EGYEDI SZABALYOK

Az Ingatlan nyitvatartasa

3.1.1.

3.1.2.

Az Ingatlanon lévé irodahdz bejdrati ajtajat a Tarsasag 22.00 és 06.00 éra kozott zdrva
tartja, ezen id6szak alatt az irodahaz teriletére a bejaratoknal talalhatd csengé és
hangosbeszéld segitségével lehet, azonositast kovetéen, bejutni.

Az Ingatlan parkoldjanak be- és kijaratat a Tarsasag munkanapokon 22.00 és 06.00 6ra
kozott, munkasziineti napokon egész nap zdrva tartja, ezen id6szak alatt az irodahaz
teriiletére a bejaratokndl taldlhatd cseng6é és hangosbeszél§ segitségével lehet,
azonositast kovetben, bejutni.

MegkozelithetGség

Az Ingatlant gyalogosan a Vaci ut, valamint a Kresz Géza utca fel6l az Ugynevezett passzazson
keresztil lehet megkozeliteni. A foldszinti Uzlethelyiségek bejarata kiilsé teriletre nyilik, a Vaci
ut feldl, valamint a passzdzs fel6l elérhet6ek. Gépjarmvel a Balzac utca fel6l lehet behajtani a
mélygardzsba.

Parkold hasznalata

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

A parkold a foldszint és 6sszesen 6 minusz fél szintbél all. A foéldszinti parkoldszinten
2,50 méternél, a minusz parkoldszinteken 2,00 m magasabb jarm(ivek nem hajthatnak
be a gardzsba!

A mélygardzsban a Hasznalék biztonsaga érdekében jelz6lampas forgalomiranyitas
m(ikodik! A parkold szinteken a jelz6ldampdk alaphelyzetben zolden vilagitanak, csak
akkor mutatnak tilos jelzést, ha a rdmpakon alulrél vagy feliilrél érkezd forgalomra kell
szamitani. A berendezés célja, hogy a szintek kozotti rdmpakon ne taldlkozhassanak
egymassal szemben kozlekedd jarm(ivek. Ennek érdekében az aldbbi szabalyokat kell
betartani:

i.) Lehajtaskor meg kell alini a foldszinti STOP vonalnal, és meg kell varni a jelz6lampa
z6ld jelzését. Ha 10 mdasodpercen belil nincs zold jelzés, szembeforgalom van.

ii.) Zold jelzésre folyamatosan le kell hajtani a kijelolt parkold szintre, a rampan
varakozni tilos!

iii.) Kihajtaskor, csak akkor lehet felhajtani a rampara, ha a jelz6lampa zoldet mutat.
Piros jelzés esetén vdarakozni kell a rdmpak el6tti STOP vonalnal, helyet biztositva a
rampan koézlekedéknek!

iv.) Ha zold jelzésre megkezdte a Hasznalé a kihajtast, szamitania kell arra, hogy a
felsGbb szinteken, a keresztezd forgalom szdmara tilosat mutatnak a jelzék.

v.) Nem szabalyos egy parkold szintrél lefelé elindulni (ez nem vonatkozik a behajtas
soran torténd athaladasra).

vi.) Ha a Hasznald sotét jelz6lampat lat, vagy a berendezés m(ikodésében zavart észlel,
kiilondsen évatosan kell kozlekedie és be kell jelentenie a problémat a biztonsagi
szolgdlatnal.

A parkold teriilet nyitvatartasi idején kivil, azaz hétkéznapokon 22.00 éra utdn és reggel
06.00 dra el6tt, valamint hétvégeken, illetve munkasziineti napokon a behajtot a
Tdrsasdg zarva tartja a leeresztett biztonsdagi raccsal, amelyet a Biztonsagi Szolgalat nyit
ki a behajtani jogosult autds kérésére. A Biztonsagi Szolgdlattal a kapcsolat a felszerelt
kaputelefonon veheté fel. Els6sorban a diszpécsert kell keresni, amennyiben nem
elérhetd, Ugy a 'Recepcid’ megnevezésl gombot kell hasznalni.
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3.4.

3.3.4. Szalliték, vallalkozék vendégként a parkold foldszintjén fenntartott 12. sz. parkoldra
parkolhatnak.

Elektromos t61t6

Sérilt, hibas elektromos meghajtasd, plug-in hibrid vagy hibrid gépjarmivel a gardzsba
behajtani tilos!

Normal, 230 V-os dugaszoldaljzat nem hasznalhatd elektromos autd toltéséhez, ezért az
Ingatlan parkoléjanak -1 szintjén Tarsasag 2 db elektromos gépjarm(itoltét helyezett Gzembe,
melynek haszndlatara a tolt6kon / azok kornyezetében elhelyezett szabalyok vonatkoznak. E
célra a kijelolt parkoldhelyek a 33-34.

Minden elektromos autd tolté két tolté egyszeri csatlakozdsat teszi lehetévé. A csatlakozasi
pontok Type 2 Mode 3 téltést biztositanak, maximum 11 kW AC t6ltési teljesitmény mellett.

A t6lt6t mindenki sajat felel6sségre hasznalhatja, megfelel6 mdszaki allapotd jarmdvel. Sériilt,
hibas tolt6kabellel a toltési szolgaltatdas nem vehetd igénybe.

A jarmU nem megfelel6 muszaki dllapotabdl adédd hibakért és karokért a toltést indité személy
felel.

Az elektromos autd toltéshez a Hasznaldnak sziiksége van egy Type 2 csatlakozéval rendelkezé
szabvanyos tolt6 kabelre, amely kompatibilis a télteni kivant autd csatlakozéjival. A kabel
biztositasa a Hasznald feladata. A téltéshez csak a tolt6fej és a toltend6 gépjarmd tipusahoz
megfelel§ tolt6kabel hasznalhato.

Minden tolt6 a toltést igénybe vev6é személy biztonsaga érdekében életvédelmi relével és
szivargdaram érzékelGvel van szerelve.

Amennyiben a t6ltés sordn az életvédelmi relé vagy biztositék elromlik, a Haszndlo koteles azt
jelezni a to6lt6n szerepls telefonszamon.

Barmilyen kiilsé sériilés, laza csatlakozé vagy egyéb hiba esetén a Haszndld koteles hivni a
toltén szereplS telefonszamot, és nem kezdeményezhet az autdn toltési folyamatot.

Az elektromos autdk toltése csak térités ellenében vehetd igénybe. A toltés inditasat/ledllitasat
és toltési dij kiegyenlitését a Parkl applikacio biztositja, mely elérhetd a Google Play Aruhazban
és az App Store-on.

Az alkalmazas a t6lt6kon elhelyezett QR kddok hasznalataval is letolthetd.

« sz

alapjan lehetséges a toltést igénybe venni.

A tolt6pont csatlakozdja lezarja a csatlakoztatott kabelt, és azt a toltés befejezéséig zarva is
tarja.

Erével nem lehet eltavolitani a csatlakozot, csak a teljes toltési folyamat befejezést kdvet6en
engedi ki a zarast a tolt6pont.

Az elektromos autd tolt6ben okozott sérulésekért és karokért a karokozd felel, és koteles
megtériteni.

A felfestett parkolohelyeken varakozni csak a toltés idejére engedélyezett. A jarmd
akkumulatoranak feltéltését kovetéen a Hasznalé koteles atparkolni egy elektromos autd
toltésre nem alkalmas parkoldhelyre.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Anyagszallitas

3.5.1. Anyagszallitds kizdrdlag a parkolé foldszintjén, a Balzac utca fel6li atjarén keresztil
torténhet. Bérl6 koteles az altala fogadott Haszndldt e szabalyrdl értesiteni. A Vaci at
fel6l, a passzazson &t tilos az anyagszallitas.

3.5.2. A Dbérl6i raktdrakbdl az iratszdllitas torténhet a recepcid teriiletén keresztil a
gardazsliftekkel, gumikerekes kiskocsi segitségével. A raktarakbdl nehezebb aru szallitasa
a padldba beépitett fénycsikra vald tekintettel nem megengedett, kizardlag abban az
esetben, ha a fénycsikot az arra alkalmas lappal (OSB) a szallité lefedi. Karokozas esetén
a Biztonsagi Szolgalat jegyz6konyvet koteles felvenni.

Kerékpartarolas

Kerékparral a passzazson elhelyezett kiils6, valamint a mélygarazs féldszint és -0,5 szintje kdzott
taldlhato bels6 kerékpartaroldban lehet parkolni.

Dohanyzas

A dohanyzds kizardlag a passzazs Kresz Géza utca felGli végén kialakitott ‘buszmegalld’-ban
megengedett, a bifével szemben. Az Ingatlan Vdaci uti frontjanal, teraszokon, belsé udvarokon,
belsé teraszokon a dohanyzas kifejezetten tilos!

Hulladékgy(ijtés

3.8.1. Az Ingatlanban bevezetésre kerilt a szelektiv hulladékgydjtés, amelynek értelmében a
kommunalis hulladék taroldsara alkalmas edényeken tul a parkold féldszintjén talalhaté
kukataroldban kihelyezésre keriltek a papir és mlanyag hulladék gydjtésére alkalmas
konténerek is. A kornyezettudatossag jegyében a Haszndldok kotelesek a szemetet
szelektiven gy(jteni.

3.8.2. A takaritds sordn a takaritd személyzet Osszegylijti a Bérleményekbdl a szelektiven
gydjtott hulladékot, majd a zsakok vegyitése / Osszebntése nélkul a foldszinti
hulladéktdroldba viszi. Ott a hulladék atmeneti tarolasara kialakitott racsos rekeszekbe
helyezi. A Tarsasag altal megbizott vallalkozé munkavallaldja valogatja a hulladékot.

3.8.3. A hulladéktarold helyiség el6tti folyoson szemét, lom, egyéb nemhaszndlatos targy
elhelyezése tilos!

3.8.4. A hasznalt elemek elhelyezésére kiilon tarold taldlhaté a foldszinten, a f6ébejarat
kozelében.

Defibrillator

Az Ingatlan recepcidjanak tertletén defibrillator talalhatd, melynek elhelyezkedésére jelzések
figyelmeztetnek. A késziiléket kizardlag az arra jogosult, oktatasban részesiilt személy kezelheti.

Human Innovacids Program

A Tarsasag Human Innovacios Programokat / szolgaltatasokat szervez Bérl6k részére, melynek
helyszine tobbnyire az 1. emelet bal szarnydban taldlhatd helyiségek (masszadzs szoba,
tornaszoba) Ezen helyiségekre az ott kifliggesztett helyiséghaszndlati szabalyzat el6irdsai az
iranyadok.

Zuhanyzd

Az Ingatlanban, az 1. emelet bal szarnydban 2 db zuhanyzd taldlhatd, melynek hasznalata
minden Bérl6 szamara megengedett. Hasznald koteles a helyiségeket tisztan és lires allapotban
hagyni. A hatrahagyott targyakért a Tarsasagot / az Uzemeltet6t semmilyen felel6sség nem
terheli, azokat hulladékként kezeli.
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A zuhanyzékban zarhatd 6lt6z6szekrények taldlhatdk, melynek hasznalata minden Bérlé
szamara megengedett. A szekrényeket kizarélag a Human Innovacids Program szolgaltatasok
id6tartamara, legfeljebb 3 érara lehet igénybe venni, a kulcsokat minden esetben a
szekrényajtéba kell visszahelyeznil

3.12. ElérhetGségek

3.12.1. Tarsasag/Bérbeadd: CPl Hungary Investments Kft. (1139 Budapest, Vaci ut 99-105.,
Balance Hall 6. emelet, a +36-1-225-6600)

3.12.2. Uzemeltetd:
(i) CPI Hungary Kft. (1139 Budapest, Vaci ut 99-105., Balance Hall 6. emelet)

(ii) Kapcsolattarté:  Tétivdn  Akos  (tel:  +36 706666 135; e-mail:
a.totivan@cpipg.com)

3.12.3. Facility Manager (m(szaki Uzemeltetés):

(i) CPI Facility Management Kft. (1139 Budapest, Vaci ut 99-105., Balance Hall 6.
emelet)

(ii) Kapcsolattarté: Sebestyén Richard (tel: +36 70872 5244; e-mail:
r.sebestyen@cpipg.com)

3.12.4. Karbantarték: +36 30 477 2756 maintenance.bc30@cpipg.com
3.12.5. Biztonsagi Szolgalat: +36 30 536 1626 security.quadra@cpipg.com

Jelen Hazirend 16 szamozott oldalbal all.

Budapest, 2023. 06. 06.
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