1.2.

1.3.

HAZIREND

BEVEZETO
A Hazirend célja

A jelen Hazirend célja, hogy meghatarozza az Andrassy Real Kft. (székhely: 1139 Budapest, Vaci
Ut 99-105., Balance Hall 6. emelet; cégjegyzékszam: 01-09-899666; a ,Tarsasag”) tulajdonaban
allo, a 1061 Budapest, Andrdssy Ut 9. és Kaldy Gyula utca 10. szam alatt taldlhato ingatlan (az
,Ingatlan”) m(ikodésének és haszndlatanak belsé rendjét és azokat az alapvet6 szabalyokat,
amelyek a Bérl6k Ingatlanban torténd zavartalan munkavégzéséhez és békés egyittéléséhez
nélkilozhetetlenek, tovabba elbirja az Ingatlan és a Bérlemény Hasznaldk altali rendeltetésszerd
haszndlatara, allaganak védelmére szolgdlé, mas jogszabdlyokban, szerz6désekben nem
rogzitett kovetelményeket, melyek hozzajarulnak az Ingatlan magas szintl izemeléséhez, j6
Gzleti hirének kialakitdsahoz és fenntartasahoz.

A Hazirend hatalya és mddositasa

1.2.1. Jelen Hazirend 2026.07.24. napjan |ép hatalyba és hatalybalépésével a Hazirend korabbi
verzidja ezennel hatdlyat veszti. Jelen Hazirend visszavonasig érvényes.

1.2.2. Ajelen Hazirend hatalya kiterjed:
(i) az Ingatlan teljes teriletére,
(i) az Ingatlanon taldlhato irodaépiiletre,
(iii) az Ingatlanon taldlhato tartozékokra, berendezésekre és felszerelésekre,

(iv) be-, ki- és korilhajtassal egyltt a mélygarazsra (amennyiben alkalmazando),
valamint az Ingatlanon talalhaté parkoldra és

(v) a Hasznaldkra.

1.2.3. Tdarsasag jogosult sajat belatdsa szerint id6rél id6re olyan tovabbi rendszabalyokat
hozni, amelyek az Ingatlan biztonsagahoz, kényelméhez és tisztasdgahoz, valamint a
normadlis rend fenntartasahoz sziikségesek és ezeket a Haszndld koteles betartani.

1.2.4. A jelen Hazirend mddositasara Tarsasag vagy az Ingatlanon |évé irodahaz mindenkori
bérbeaddja egyoldalian, a Hasznaldk hozzajarulasa nélkil jogosult.

Fogalmak

(i) Hazirend: jelenti a jelen hazirendet;

(ii) Tarsasag: a fenti 1.1 pontban meghatarozott jelentéssel bir;

(iii) Ingatlan: a fenti 1.1 pontban meghatarozott jelentéssel bir;

(iv) Bérbeadd: jelenti a Tarsasagot;

(v) BérlG: jelenti azt a jogi személyt vagy természetes személyt, aki/amely a Bérbeaddval a

Bérlemény tekintetében Bérleti SzerzGdést kotott;



(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Bérlemény: jelenti a Bérbeadd és a Bérl6 kozott a Bérleti Szerz6dés szerint
meghatarozott, az Ingatlanban taldlhato teriiletet;

Bérleti Szerz6dés: jelenti a Bérbeadd és a Bérl6 kdzott a Bérlemény bérlete targyaban
|étrejott bérleti szerz6dést;

Hasznalé: jelenti az Ingatlanban, a Bérleményben, a Ko6zos Terlletén bdarmilyen
jogcimen, akar allandod jelleggel, akar ideiglenesen tartézkodd személyt, igy kiilonosen,
de nem kizardélagosan a Bérl6t, a Bérl6 albérlSit, a Bérl6 alkalmazottait, a Bérl6
vendégeit és latogatoit, a Bérlével vagy a Tarsasaggal/Uzemeltetével jogviszonyban &ll6
természetes és/vagy jogi személyeket, valamint az Ingatlan teriletén tartézkodé egyéb
személyeket);

K6z6s Terllet: Az Ingatlan azon teriilete, amely nem tartozik az Ingatlan egyik
Bérleményéhez sem, amely a Hasznaldok kozos céljait szolgadld terilet, ideértve az
Ingatlan kiilsé terileteit is (f6bejarat, el6tér, folyosdk, kdzos hasznalatu lift elGterek,
liftek, 1épcs6hazak, kozos hasznalatd mellékhelyiségek, mélygarazs, kert, udvar, atjaro,
stb.);

Uzemeltetd: A Térsasag altal az Ingatlan miikddtetésére, lizemeltetésére megbizott jogi
személy, amely a CPI Hungary Kft. (székhely: 1139 Budapest, V4ci Ut 99-105., Balance
Hall 6. emelet; cégjegyzékszam: 01-09-46614).

Biztonsagi Szolgalat: Az Ingatlanban és annak kilteriletén a Tarsasag megbizasa alapjan
biztonsagi szolgdlat m(ikodik. A biztonsagi szolgdlat része a recepciés munkatars is,
feladatukat kitliz6vel elldtott egyenruhdban teljesitik. A biztonsagi szolgalatért, a
biztonsagi szolgalat feladatainak ellatdsdért a Tarsasag felel.

Munkaid6: hétkdznap 8.00 és 17.00 6ra kozotti id6szak.

AZ INGATLANRA HASZNALATARA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

Az Ingatlan haszndlatanak altalanos rendje

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.15.

2.1.6.

A Hasznald az Ingatlant koteles rendeltetésszerlien, a jelen Hazirendben foglaltak
szerint hasznalni, az abban foglaltaktdl eltérd tevékenységet, jogszer(itlen szolgaltatast,
illetve torvénybe, jogszabalyba itk6z6 tevékenységet nem végezhet.

Bérlének rendelkeznie kell a Bérlemény (izemeltetéséhez, mikddéséhez sziikséges
valamennyi engedéllyel.

Haszndld kotelezettséget vaéllal arra, hogy az Ingatlan terilletére nem szallit, illetve ott
nem tarol gyulékony vagy éghetS, robbandsveszélyes, mérgez6, fert6z6, karokozo,
illetve hasadd veszélyes anyagokat vagy jogellenes termékeket.

A zart (k6zos haszndlatra nem szolgald) helyiségekbe, teriiletre — a Tarsasag és az
Uzemeltetd, illetve a megbizasukbdl ott munkat végzé munkavallaldk, személyek
kivételével — idegen személyek nem léphetnek.

A Bérlé felel6s az Ingatlanban, a Bérleményben, a koz6s hasznalatra szolgald
helyiségekben és a Kozos Terlleteken az dltala vagy megbizasabdl alkalmazott
személyekért, ezeken a teriileteken a megbizasabdl munkat végz6 kiils6 személyekért,
valamint az ezeken a teriileteken tartézkodd vendégeiért, latogatdiért (az dltala
fogadott Hasznaldért).

Az Ingatlanban és a hozza tartozé kozos haszndlatra szolgald helyiségekben és a K6zos
Terlileteken napszaktdél figgetleniil tartézkodni kell minden, a masok, kiiléndsen a tébbi
Bérl6 nyugalmat zavard zajos magatartdstdl és tevékenységtdl, illetve kellemetlen



2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

2.1.14.

2.1.15.

szaggal valé zavardstdl. Hiradastechnikai és egyéb berendezések ugy m(ikodtetheték,
hogy azok mdsok, kiléndsen a tobbi Bérl6 nyugalmat ne zavarjak. Ezen kotelezettség
megszegése miatt okozott karért vald felel6sség a Hasznalét terheli, és meg kell tennie
minden sziikséges intézkedést a zavaras azonnali megszlintetése érdekében.

Hangos munkavégzéssel jar6 munkat az Ingatlanban legaldbb 48 déraval a tervezett
munka megkezdése el6tt be kell jelenteni az Uzemeltetének, a Tarsasagnak, vagy annak
képvisel§jének. llyen jellegli munkat kizarélag Munkaidén tul lehet végezni, jovahagyast
kévetéen. E pont nem érinti az azonnali beavatkozdst igényl6 hibaelharitasi vagy
életveszély elharitasdra irdnyuld munkavégzést.

Széllitasokat, butorok és egyéb berendezési targyak mozgatasat kizarélag Munkaid6n
tul lehet végezni, melyet legalabb 48 draval a tervezett munka megkezdése el6tt be kell
jelenteni az Uzemeltetének, a Tarsasagnak, vagy annak képvisel6jének. Az aruszallitas
kizdrdlag kézi erével, vagy gumikerekes kiskocsival torténhet. A Hasznalé koteles
megadni a szallitast végz6 cég nevét, a szallitdsban résztvevs személyzet |étszamit,
illetve a gépkocsi(k) rendszamdt. A szallitast, koltoztetést végzé gépjarmivek
parkoldsanak helyét az Uzemeltet§, a Térsasdg, vagy annak képviselGje jeldli ki.
Nagyobb méretd targyak, illetve butorok szallitdsa kizarélag a Haszndlé altal OSB lappal
kibélelt liftben vagy a lépcs6hazon keresztil torténhet. A széllitds kdzben okozott
karokért a Hasznald felel. Hasznalé nem torlaszolhatja el a jarddkat, a bejaratot,
gyalogutakat, felvondkat, folyosékat, |épcs6hdzakat és mads Kozos Teriletet.
Amennyiben Hasznald barmilyen anyag szallitdsa vagy lerakdsa altal a K6z6s Terliletet
beszennyezi, koteles a szennyez6dést haladéktalanul megsziintetni, vagy a
szennyez6dés megsziintetésérél az koteles gondoskodni, akinek érdekében a szallitas
tortént. Amennyiben a szennyez6dés nem keril megsziintetésre és egyértelmden
megallapithatd, hogy a szennyez6dést mely Hasznald okozta, Ugy azt a Tarsasag / az
Uzemeltets a Haszndlo koltségére megsziintetheti.

Az Ingatlanban tilos a hazald Ggynoki tevékenység, kiilonb6z6 termékek arusitasa pedig
kizardlag a Tarsasag / Uzemeltetd el6zetes irasbeli engedélyével lehetséges.

Az Ingatlanban fénykép, illetve filmfelvétel csak a Tdarsasdg elSzetes irasbeli
engedélyével készithetd.

A Biztonsagi Szolgalat kiildeményeket mas nevében nem vehet at, azokat a Bérl6knek
kijelolt postalddakba vagy kozvetlenll a Bérl6hoz — annak értesitése mellett — kell
irdnyitani. Bérl6k 4dltal rendelt csomagokat, illetve egyéb kildeményeket nem
megengedett a recepcio teriiletén — még ideiglenesen sem — tarolni, a kiildeményt hozé
Haszndlét a Biztonsagi Szolgdlat tagjanak kell eligazitania, adott esetben rendre
utasitania.

Ha a Haszndlé idegen, elhagyott tdrgyat észlel, vagy feltin6en gyanus, szokatlan
viselkedésli személyre figyel fel, arrél haladéktalanul koteles értesiteni a Biztonsagi
Szolgalatot.

Lépcsbhazi ajtok kitamasztasa, az ajtdobehlzok kiakasztdsa vagyonvédelmi szempontbdl
tilos!

Az Ingatlan egész teriiletén kizdrdlag a Tarsasag el6zetes irdsos engedélye birtokdban
lehet reklamot elhelyezni.

Bérl6ének az eligazité tablan szerepl6 jelzését és a Bérlemény bejaratanal talalhatd
cégtablakat a Tarsasag engedélyezi, és 6 késziti, illetve készitteti el. Az els6 cégtabla,
felirat a Tdrsasag koltsége, minden tovabbi felirat, annak mddositdsa, cseréje, javitasi
koltsége Bérl6t terheli. Minden ilyen jelzéshez, cseréhez stb. meg kell szerezni a
Tdrsasdg elbzetes irasbeli hozzajaruldsat. Amennyiben a Tdrsasdg irasbeli engedélye



2.2.

2.1.16.

2.1.17.

2.1.18.
2.1.19.

2.1.20.

nélkil Bérl6 barmilyen tdblat, hirdetést, értesitést vagy mds hasonld dolgot felerésit,
felfest, kiir vagy barmely mas mddon elhelyez az Ingatlan barmely részén, a Tarsasagnak
jogdban all az ilyen tablat, hirdetést vagy értesitést eltdvolitani és elvinni, illetve
amennyiben az ilyen tabla, hirdetés vagy értesités a Bérleményen belil talalhaté a Bérl§
a Bérbeadd felszdlitdsara koteles haladéktalanul eltavolitani, mindezek koltségeit Bérl6
koteles fizetni.

A BérlS, vagy Bérl6 érdekkorébe tartozéd személy altal inditott, bizonyitottan téves
bomba- vagy tlizriasztas koltségeit a Bérl6 koteles viselni.

A Bérleményt a Bérl§ vagy a Bérl6 érdekkorébe tartozd személy nem haszndlhatja
szallashely céljara.

Elektromos gépjarmdvek toltése a normal 230V dugaljakrél nem engedélyezett!

Az Ingatlanban az engedélyezett egyedi rendezvények és a vendéglatas kivételével az
alkoholfogyasztas tilos! Amennyiben a Biztonsagi Szolgélat, illetve a Tarsasag vagy az
Uzemeltet6 képviseletében eljaré személy ettdl eltéré magatartast tapasztal, jogosult
az illeté személyt az alkoholfogyasztas abbahagyasara felszdlitani. Az Ingatlan teriletén
ittas allapotban nem lehet tartdézkodni, ilyen befolydsoltsdg alatt all6 személy az
Ingatlan teriletére nem léphet be, a Biztonsagi Szolgalat feladata ezt megakadalyozni,
és a Bérlét (amennyiben az érintett személy a Bérl6 érdekkorébe tartozik) vagy az
Uzemeltet6t errél értesiteni.

Baleset esetén a menték értesitése mellett elsGsegélyben kell részesiteni a sériiltet, ki
kell nyitni minden, a ment6 fogadasahoz szlikséges kaput és atjarot.

Az Ingatlan Gzemszer( mikoédésével kapcsolatos szabalyok

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

A Kozos Terlileteken a Tdrsasag 24 6ras kamerarendszert, illetve a Tarsasag dltal a
Bérl6k és vendégnek mindsilé Haszndldk részére atadott belépbkartydkkal mikodé
elektronikus beléptet6rendszert miikodtet, melynek szabdlyozasa a recepcidkon
kihelyezett adatkezelési tdjékoztatdban foglaltak szerint torténik.

Az Ingatlan miszaki, technikai berendezéseit rendeltetésszerlen kell hasznalni. Bérl6k
és egyéb Hasznaldk a mdszaki hibdkat, illetve kdrosoddst haladéktalanul jelezni
kotelesek az Uzemeltetének a hiba, illetve a kdrosodas jellegétsl fiiggéen a lehetd
legrévidebb, ésszer(i hataridén beliil, azonnali elharitast igényl6 hiba esetén késedelem
nélkil. Bérl6 koteles azok javitasahoz a Bérleménybe vald bejutdst biztositani. Bérlg és
egyéb Haszndld kotelessége az Ingatlan kdrosoddsdnak megelGzése érdekében az
Uzemeltet6vel fokozottan egyiittm(ikddni.

Uzemeltetd regisztracid koteles online hibabejelents feliiletet (apfm-helpdesk,
https://cpi.apfmhelpdesk.com) alkalmaz, amelyen keresztil Bérl6 az Ingatlannal
kapcsolatos hibabejelentéseket be tudja jelenti. A regisztracid igényét a Tarsasagnak
kell jelezni. Bérl6 a regisztraciohoz sziikséges emailcime Tarsasag vagy annak
képvisel6je felé torténé megaddasaval hozzajarul ahhoz, hogy emailcime a
hibabejelent6t (izemeltetd szolgaltatd fele tovabbitasra keriiljon. Rendkiviili esemény
esetén az Uzemeltetd (karbantartd) vagy a Biztonsagi Szolgalat (diszpécser) is hivhaté.

Az épliletgépészeti és egyéb, a Tarsasdg altal biztositott eszk6zok tekintetében a Bérl6
koteles a Tarsasdg és az UzemeltetS altal adott haszndlati utasitasokat, hasznalati
Utmutatokat betartani és a Hasznaldkkal betartatni.

Amennyiben Hasznalé gondatlansagbdl, illetve a rendeltetésszer(i hasznalat
szabdlyainak megsértésével az Ingatlan barmely részében a Tarsasdgnak, a Bérlének
vagy mas harmadik személynek kart okoz, az okozott kart koteles megtériteni.



2.3.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

2.2.10.

2.2.11.

2.2.12.

2.2.13.

Bérl6 koteles a Bérleményen belll az éplletgépészeti berendezések energiatakarékos
hasznalatara kiemelt figyelmet forditani annak érdekében, hogy az egész Ingatlanra
vonatkozd Uzemelési koltségek megfelel6 szinten tarthatdk legyenek. A hiités-flités
Uzemelését ablaknyitds esetén ideiglenesen le kell allitani.

Az Ingatlan valamennyi mellékhelyiségének nem rendeltetésszer(i hasznalatabdl eredd,
Bérlének felrohatéd okbdl keletkezett karok javitdsanak, megsziintetésének koltségeit
Tarsasag / Uzemeltets Bérl6re terhelheti.

A Haszndldk kotelesek a Tarsasag altal készitett és az Ingatlanra vonatkozd tlizvédelmi
szabdlyzatban (a ,Tlizvédelmi Szabalyzat”) foglaltakat megismerni és annak minden
rendelkezését betartani.

Bérl6 koteles a Bérleményre vonatkozdé helyi tlz- és munkavédelmi
szabalyzatot/utasitast késziteni, betartani és betartatni a Tlzvédelmi Szabalyzatban
foglaltakkal, valamint a tlizriadd tervvel 6sszhangban. A Bérleményre vonatkozé tiiz- és
munkavédelmi szabalyzat hatdlya kiterjed minden, a Bérleményben jogszerlen
tartézkodd Hasznaldra. A Bérleményben a Bérl6 feladata a tlizvédelmi, munkavédelmi
és kornyezetvédelmi feladatok ellatdsa. A Bérleményben és a hozzatartozo terileteken
belili munkavédelmi elGirdasoknak valé megfelel6sség kizardlag a Bérlé felelGssége.

Betorés, tdmadas esetén a Biztonsagi Szolgalat feladata a rend6rség értesitése utan a
helyszin biztositasa, védelmi-biztonsagi intézkedések ellatasa az Ingatlan és az érintett
Bérl6 — Biztonsagi Szolgalatnak megadott vészeseti listaban - megfelel6 vezetSinek
értesitése mellett.

Havazds esetén a Biztonsagi Szolgalat feladata értesiteni a sikossagmentesitésért felel6s
vallalkozét.

Amennyiben a Bérl6 internet vagy telefonvonalat, egyéb gyengearamu kabelezést kivan
kiépiteni, azt a Tdarsasag jovahagyasat kovetben, az irdsos hozzdjaruldsban szerepld
feltételek mellett teheti meg.

BérlSk igényei alapjan felmerilt plusz (nem az Ingatlan lGzemszerld m(kddése miatti)
munkak (pl.: kép felfirds, tibla felrakds, asztalos munkak, stb.) az Uzemeltetd
arajanlatanak Bérlg 3ltal elfogadasa esetén keriilhetnek elvégzésre.

Kulcskiadas, be- és kilépés

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Tarsasag az Ingatlanon |évés irodahaz bejartanal/bejaratainal recepcidét mikodtet és
Biztonsagi Szolgdlatot alkalmaz. A Biztonsagi Szolgédlatnak a jelen Hazirend elGirasait és
utasitdsait be kell tartania, és az abban leirtaknak megfelelGen kell eljarnia. A Biztonsagi
Szolgalatnal elhelyezésre keriil a Hazirend és a Tlizvédelmi Szabalyzat egy-egy példanya.
A Biztonsagi Szolgdlatnak a jelen Hazirendben nem szereplé kérdésekben utasitast az
Uzemeltets adhat.

Allanadé vagy ideiglenes, a Tarsasaggal / Uzemeltetével és a Biztonsagi Szolgalattal
el6zetesen egyeztetett jogosultsag nélkil sem gyalogosan, sem gépjarm(ivel nem Iéphet
senki az Ingatlan elektronikus beléptetérendszerrel védett tertletére.

Bérl6 munkatarsai részére belépSkartya igényelheté a Tarsasagtdl. A Biztonsagi
Szolgdlat / az Uzemeltet6 a Tarsasdg irdsos utasitdsa alapjan, atadas-atvételi
jegyz6konyv kiséretében adja at Bérlének az igényelt kdrtyakat. A kdrtya esetleges
elvesztését vagy karosoddsat a Biztonsagi Szolgalattal és a Tarsasaggal / az
Uzemeltet8vel haladéktalanul k6zdIni kell. Az esetleges karesemények és visszaélések
elkeriilése érdekében a Biztonsagi Szolgdlat a tudomdsdra hozott elveszett kartyakat
letiltja. A Bérl6 a belépSkartyakkal a Bérleti Szerz6dés rendelkezései szerint koteles
elszamolni.



2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

2.3.10.

2.3.11.

2.3.12.

A Bérleményekhez / védett teriletekre torténd beléptetés elektronikus beléptetd
rendszer segitségével torténik: a Bérl6 munkatarsai a Tdarsasag altal biztositott
belépékartyaval rendelkeznek, mig az egyéb Hasznaldk (a BérlSk azon alkalmazottai is,
akik az adott napon elfelejtették magukkal hozni sajat belépékartyajukat) ideiglenes,
|atogatdi belépbkartyat vesznek at a Biztonsdagi Szolgalattdl. Azon Hasznald, aki sajat
magneskartyaval nem rendelkezik koteles a Biztonsagi Szolgaltnal bejelentkezni, aki a
vonatkozd adatkezelési tdjékoztatéban foglaltaknak megfelel6en regisztralja az
irodahazba belép6 Hasznalét. A Bérl6hoz érkez6 Hasznalét a Biztonsagi Szolgalat a Bérl6
igénye szerint vagy felengedi az adott emeletre, vagy értesiti a Bérl6t az érkezés
tényérdél és az ideiglenes Hasznalét a Bérlé kiséri fel. A Bérl§ felel6ssége a nevében
eljaro értesitendd személyek és telefonszamuk folyamatos frissen tartasa, aktualizalasa,
melyet kételes mind a Biztonsagi Szolgélat, mind az Uzemeltetd részére atadni.

A belépGbkartyaval rendelkez6 Bérl6k jogosultak az Ingatlanba a hét minden napjan 0-24
Ordban belépni.

Tarsasag zdrva tarthatja az Ingatlanon Iévé irodahaz bejarati ajtajait minden este, illetve
szombat délutdn, vasarnap, valamint hivatalos munkasziineti napokon.

A Bérl6hoz érkez6 Hasznald Bérleménybe torténd bebocsatdsa a Bérl6 feladata és
felelGssége, a Bérl6 maga felel azért, hogy a Bérleményét hatdrolé bejdrati ajtén kit
enged be a kizdrdlagosan hasznadlt teriletére.

Tarsasag altal alkalmazott vallalkozd, vagy Bérlé altal rendelt futdr, postaszolgalat, stb.
esetén ugyancsak kotelez6 a regisztracid a Biztonsagi Szolgalatnal minden esetben. A
futarok altal kézbesitendé csomagokat / kildeményeket a recepcio teriiletén tilos
tarolni! A Biztonsagi Szolgdlat feladata erre a futarok figyelmét felhivni.

A Hasznaldk kifele menet gyalogosan a beléptetérendszerrel védett teriilet hatdrahoz
érve a kartya leolvasasat kovetéen tudnak tavozni a kinyild forgévillakon,
fénysorompoén, kapukon vagy ajtdkon keresztiil. Az ideiglenes belép6kartyaval
rendelkez6 Haszndlé koteles a belépbkartyat tdvozdskor leadni a Biztonsagi
Szolgalatnak. Ennek elmaraddsaval jaro koltség a Hasznalot fogadd felet terheli.

Az Uzemeltetd, illetve a Tarsasdg megbizasabdl a Bérleti Szerz6désben rogzitett
karbantartdsi és javitasi kotelezettségek teljesitése érdekében eljard kilsé vallalkozdk,
mint Haszndldk kizardlag a Bérl6 elGzetes tajékoztatasat kovetGen, illetve a Bérl6
kérésére léphetnek be a Bérleménybe. Az UzemeltetS csak az el6re bejelentett, és
szlikség szerint a Bérl6 altal jovahagyott munkalatokat végz6 személyekkel Iéphet be
Bérlemény teriiletére és ezekért a személyekért koteles felelGsséget vallalni. Bérl6 a
sajat felel6sségére adhat belépési jogot az Uzemeltetének. Kivételt ez aldl a rendkiviili
esetek képeznek.

Amennyiben Bérl6 a Bérleményében rendezvényt tart, a rendezvényen résztvevd,
allandé belépdvel nem rendelkez6k névsorat — a GDPR szabalyozasainak megfelelGen —
a rendezvény elGtt legalabb 24 draval a Tarsasagnak és a Biztonsagi Szolgalatnak at kell
adnia. A Biztonsagi Szolgélat a Bérl6 segitségével vagy onalldan a Bérl6 a rendezvényre
érkez6ket csak azonositast kovetSen |éptetheti be az Ingatlan védett terileteire. A
résztvevék Ingatlanon belil vald kisérése és a Bérleménybe vald beléptetése a Bérlé
feladata és felelGssége.

A Bérl6k sajat kulccsal, magneskartydval vagy egyéb belépteté rendszerrel felligyelt
terliletik biztonsagara maguk Ugyelnek, helyiségeik kulcsainak Munkaidén kivili
elhelyezésérdl és kezelésér6l maguk gondoskodnak (beleértve a takaritdknak kiadott
kulcsok, kartyak kezelését is).



2.4,

2.3.13.

2.3.14.

2.3.15.

Amennyiben a Bérl6 irdsban megadja azon vdllalkozéknak a nevét, akik részére a
Bérleménybe valé bejutast lehetévé teszi Munkaidén kivil — amikor a Bérlemény zarva
van — Ugy ehhez kilon kulcsot kell biztositania ezen vdllalkozéknak, melyet a
diszpécser/recepcios részére koteles leadni, pontosan megadva, ki-mikor veheti fel a
Bérlemény kulcsat. A kulcs kiaddsanak/visszavételének tényét azonban ebben az
esetben is az 6rnapldban irdsban kell rogziteni.

Bérl6 nem cserélhet zarat sem a Bérleményben, sem az oda vald belépést szolgdld
ajtokon, kivéve azt az esetet, ha Uzemeltet§ elézetes irdsbeli jovahagyasat megszerezte.
A kulcs elvesztése esetén annak, illetve az ebbdl eredd zdrcserék koltségei a Bérl6t
terhelik.

A Munkaid6é befejezése utan a helyiségekb6l utolsdként tdvozdé dolgozd koteles
aramtalanitani (vilagitds leoltas, fénymasold kikapcsolas, kavéfézé kikapcsolas, stb.) és
az ablakokat becsukni. A takaritds utdn ez a feladat a takaritd személyzetre nézve is
kotelezd (tovdbbi feladatuk a vizes helyiségekben a csapok elzardsa, a szifonok vizzel
valo feltoltése és a helyiségek daramtalanitdsa, valamint a folyosdi égék
tartalékvilagitasra kapcsoldsa).

Parkold hasznalata

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

2.4.4.

2.4.5.

2.4.6.

Az Ingatlanhoz a Kaldy Gyula utca 4. szdm alatt taldlhaté mélygardzs tartozik. A
parkoldékat minden esetben sorompdk / kapuk védik. A kapukon keresztul haladd
forgalmat, a sorompdknal torténd kartya-olvasast a Biztonsagi Szolgalat felligyeli.

A parkoldban kozleked6knek egymas biztonsagara kilonos gondot kell forditaniuk. A
balesetek elkeriilése érdekében a gardzsrampakon mind a befelé, mind a kifelé mend
oldalon tilos a gyalogos forgalom.

A sorompot és a bels6 garazskaput a Bérl6 a Tarsasagtdl kapott sajat belépbkartyaval
mikédteti. Mds Haszndlo kizardlag a Tarsasag / Uzemeltet6 engedélyével hajthat be a
parkoléba. Ilyenkor a garazs bejaratat a Biztonsagi Szolgdlat nyitja. A Bérl6hoz érkezé
Haszndlét a Biztonsagi Szolgdlat kizardlag a Bérld irdsos értesitése alapjan a Bérl6 altal
bérelt parkoldhelyek valamelyikére iranyitja. A Tarsasdg vagy az Uzemeltetd 4ltal
megbizott Haszndlét a Tarsasag altal kijelolt parkoldhelyre kell irdnyitani.

Minden Haszndlé csak a szadmara kijelolt parkoldhelyet haszndlhatja. A bérelt
parkoléhelyeken kivil mas parkoldhelyen parkolni, illetve a kijelolt parkolohely
terliletén tul, valamint a parkold kozos kozlekedési Utjain parkolni szigordan tilos! A
gépjarm( nem akaddlyozhatja mas jarmd vagy jarmUvek szabalyos parkoldsat. A gardzs
bejdratat eltorlaszolni tilos! Amennyiben ezen szabalyt valamely Hasznalé megsérti, az
6t fogadd Bérl6t vagy, ha a Hasznaléd a Tarsasag/Uzemeltet6 megbizasa alapjan
tartdzkodik az Ingatlanban, a Tarsasagot/Uzemeltet6t a Biztonsagi Szolgélat és/vagy az
Uzemeltet6 a helytelen parkoldst aldtdmasztd foté megkiildése mellett felszdlitja a
parkoléhely haladéktalan elhagyasara, illetve az okozott kozlekedési akadaly
haladéktalan megsziintetésére. Amennyiben a gépjarm( tovabbra is helytelenil parkol
és kozlekedési akadalyt képez, a Tarsasag/Uzemeltetd jogosult a gépjarm(ivet a
gépjarm( Gzembentartdjanak veszélyére és koltségére a parkoldbdl elszallittatni.

Amennyiben a Bérl6 a fenti 2.4.4 pontban foglalt kotelezettségének nem tesz eleget,
ugy koteles a Tarsasag irasbeli felszélitdsdra kotelezettségszegésenként 50,- EUR
0sszegnek megfeleld kotbért a Tarsasag részére megfizetni.

A parkoléban mindenki fokozott el6vigydzatossaggal, a KRESZ szabdlyainak betartdsaval
koteles kozlekedni. A parkoléban megengedett maximalis sebesség 5 km/dra. A
kozlekedSknek egymds biztonsagdra kiilonds gondot kell forditaniuk.



2.5.

2.4.7.

2.4.8.

2.4.9.

2.4.10.

2.4.11.

2.4.12.

2.4.13.

KulsG teriileten (az Ingatlanon |évé irodahaz mellett/el6tt), telekhataron belll a
motoros parkolas nem engedélyezett. Bels6 teriileten motorral parkolni az arra kijelolt
helyen lehetséges.

Kerékparral kizardlag az erre a célra létrehozott berendezéshez, illetve az arra kijelolt
helyen lehet parkolni. Az Ingatlanba kerékpart, egyéb alternativ kozlekedési eszkozt
bevinni nem szabad (kivéve roller).

Cseppfolyds propan-butan gdz meghajtasu jarm(ivel a parkoldba behajtani tilos!

Havazds esetén a gépjarmlivek letakaritdsa a parkoldba torténé behajtast megel6z6en
kotelez6!

Hasznalé a parkold vagy a parkold gépjarmlivek allagdban keletkezett karrdl Tarsasagot,
Uzemeltet6t haladéktalanul kételes értesiteni.

A Tarsasag vagy Uzemeltetd a jarmivek karosodasaért vagy eltulajdonitasuk esetén
nem vonhatd felel6sségre, és nem felel6sek a parkold teriletén vagy kornyékén
elszenvedett fizikai sérilésekért (balesetekért, sériilésekért), ide nem értve a Tarsasag
vagy az Uzemeltetd altal szindékosan vagy sulyos gondatlansaggal okozott karért valé
felelGsséget.

A parkoléhelyeket tilos tarolds céljara haszndlni! Tilos minden olyan szerelést a
parkoléban elvégezni, mely nincs Osszefiggésben a jarmd azonnali (izembe
helyezhet6ségével!

Rendkivuli események

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

Rendkivili eseménynek mindsilnek kiilonodsen:
- Atlizesetek, fuggetlenil a kdr nagysagatdl és az eloltas maédjatol.
- Robbantassal valé fenyegetés.

- Az Ingatlanban tartézkoddk altal vagy ellenik elkovetett blncselekmény, vagy
ennek kisérlete.

- Az Ingatlan eszkdzei, berendezései ellen végrehajtott er6szakos cselekmények, vagy
ezek kisérletei, illetve az eszkdzok, berendezések miikodésének rendszerszinti
akaddlyoztatdsa.

- A kozizemi rendszerek barmilyen, az Ingatlan és a Bérlemények mikddését
jelent&sen befolyasold vagy nagyobb karral fenyegeté meghibdsoddsa.

- Halalos vagy sulyos személyi sériléssel jaré vagy fenyegeté barmilyen esemény
(ideértve a kozvetlen életveszély elharitasat is).

- Jarvannyal kapcsolatos mindazon esemény, amely a Hasznaldok egészségét
veszélyezteti.

Rendkivili esemény esetében (pl: tliz- vagy bombariaddé esetén) a Tlizvédelmi
Szabdlyzatban foglalt el6irasoknak megfelelGen kell eljarni.

Rendkivili esemény észlelésekor az esemény tipusatdl fluggben értesitendd (a
Tlizvédelmi Szabalyzattal 6sszhangban):

- llletékes hatdsagok (Telefon: 112, Ment6 104, Renddrség 107, Tlizoltdsag 105)
- ATérsasag vagy Uzemeltetd megbizottja (aldbbi 20. pont szerint)

Amennyiben a Bérl6h6z robbantassal vald fenyegetés érkezik be, a Tarsasag vagy az
Uzemeltet6 megbizottjdt és a Biztonsagi Szolgélatot koteles értesiteni, aki
gondoskodik az illetékes hatdsag értesitésérdl, egyidejlileg elrendeli az Ingatlan



2.6.

2.7.

2.5.4.

2.5.5.

kiGritését. Az evakudlassal kapcsolatban a Tlzvédelmi Szabalyzatban foglaltak
szerint kell eljarni figyelembe véve, hogy az Ingatlan atvizsgaldsa hosszabb ideig,
akar 6rakig is eltarthat.

Rendkiviili események bekdvetkezésekor a Tarsasdg vagy Uzemeltets képviselGje,
illetve az illetékes hatdsdgok a Biztonsdagi Szolgalatnal megfelelen, biztonsdgos mddon
elhelyezett kulccsal vagy kdrtyaval beléphetnek a Bérleménybe a Bérl§ lehet6ség
szerinti egyidejl értesitése mellett.

Bérl6 koteles vagyonvédelmi okbdl a Biztonsagi Szolgalatnal tlizkulcs-kazettaban / zart
boritékban elhelyezni egy készlet pdtkulcsot az altala haszndlt Bérlemény minden
helyiségéhez, vagy egy készlet mesterkulcsot, mely minden altaluk hasznalt helyiségbe
lehet6vé teszi a bejutdst. Biztonsagi Szolgdlat a lepecsételt tlizkazettat / boritékot csak
kiilon engedélyre, vagy rendkivili esemény miatt torheti fel, err6l azonban
haladéktalanul, a Bérl§ altal leadott vészeseti lista értesitési sorrendjében (az els6
sikeres értesitésig) értesiti a Bérl6t. A kulcsfelvételt és annak okat az &rszolgdlati
eseménynapléban rogziteni kell. Ezt kévet6en gondoskodni kell az ismételt lezarasrdl.
Minden Bérlé koételes arra, hogy értesitse a Tarsasagot vagy az Uzemeltet6t barmilyen,
a kulcsfelvevd személyét érint6 valtozasrdl, beleértve a kulcsfelvevé, illetve értesitendé
személy szabadsagoldsat, betegségét vagy barmely mas tavollétét és az ezen id6 alatt
helyettesitd személyt is.

Dohanyzas

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

2.6.4.

2.6.5.

Az Ingatlan terlletén dohdnyozni (ideértve az egyéb dohanyipari termékeket, pl. e-
cigaretta, stb.) csak a Tarsasag vagy az Uzemeltetd altal arra kijeldlt teriileteken szabad.
A Kozo6s Terlileteken - igy lépcs6haz, liftelGtér, vizes helyiségek, lobbyk, dohanyozni -
tilos!

A KOz6s Terlileteken vagy adott esetben az Ingatlant hatarolo kozteriileteken (jardakon,
zoldterileteken) elhelyezett hulladéktaroldk kizardlag szeméttarolasi funkcidt toltenek
be, a hulladéktarolok mellett tilos a dohdnyzas!

Minden Bérl6 koteles dolgozdit és vendégeit tajékoztatni és vellik betartatni a tiltast az
altala kizardlagosan hasznalt teriileten is.

A dohdnyzias tiltdsanak szabalya minden, az Ingatlanban szolgdlatot teljesitd, az Ingatlan
Uzemeltetésével foglalkozd Hasznaldra is vonatkozik.

A nemdohdanyzdk védelmérdl és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak
egyes szabalyairdl szdld, 1999. évi XLII. torvény 2012. januar 1-jei hatdllyal életbe Iépett
madositasaban foglalt rendelkezésekre vald tekintettel az Ingatlan egészében tilos a
dohdnyzas (ide nem értve a dohanyzasra kijel6lt helyeket). A dohanytermékek
fogyasztasat végz6 Hasznalok kotelesek betartani a vonatkozd torvények, jogszabalyok
és egyéb rendeletek elGirasait.

Hulladékgy(ijtés

2.7.1.

2.7.2.
2.7.3.

A Bérbeadd az Ingatlan terlletén biztositja a hulladékgydjtést harom kategdriaban:
papir, miianyag és kommunalis hulladék. Bérl6 szelektiven gydijti a hulladékot, és azt az
Ingatlan erre a célra kijel6lt gy(jt6helyére naponta eljuttatja.

Bérl6 nem helyezhet el hulladékot a K6z06s Terileteken.

Koltozésbdl, butorszallitasbél, nagyobb anyagrendelésbél szarmazd csomagoldanyagok
(karton, hungarocell, félia, stb.) a Bérl6k altal elszallitanddk. Tarsasag kizardlag a
mindennapokban, a munkavégzés sordn felgy(lt hulladékot szallittatja el.



2.8.

2.7.4.

2.7.5.

2.7.6.

2.7.7.

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

2.8.4.

2.8.5.
2.8.6.

2.8.7.

2.8.8.

2.8.9.

2.8.10.

2.8.11.

A szemétgyl(ijté edényekbe tilos elhelyezni nagy kiterjedés( targyakat. Amennyiben ez
mégis eléfordulna, Bérl6 a Tarsasdg / Uzemeltets felszdlitasara koteles a
szabalyellenesen elhelyezett anyagokat eltdvolitani. Amennyiben Bérl6 a felszélitasnak
nem tesz eleget, Tarsasag / Uzemeltetd az eltdvolitast a Bérld koltségére végrehajthatja.

Térsasag vagy Uzemeltetd &ltal kézzétett szelektiv gy(jtési médot minden Hasznaldnak
kotelessége betartani.

Veszélyes hulladék (pl. gyogyszer, vegyszer, toner stb.) elhelyezése csak az arra kijel6lt
helyen lehetséges, amennyiben ilyen jellegli helyet a Tarsasag fenntart.

A vendéglatd egységek tevékenységébbl adddd hulladék elszdallitasardl annak
UzemeltetSjének kell gondoskodnia a mindenkori egészségligyi rendeletek betartdsaval.

Haziallatok

Az Ingatlan terlletére a Tarsasag engedélyezi az elGzetesen a Tarsasagnak /
Uzemeltetének torténd bejelentés utdn az Ingatlan teriiletére kutyak belépését az
aldbbi feltételekkel, amelyek szigoru betartasa kiemelten fontos.

Bérl6 alairasra jogosult képvisel6je nyilatkozik Tarsasag felé, hogy engedélyezi-e
alkalmazottai részére a Bérleményen belili kutyatartdst. Amennyiben Bérl6 alairasra
jogosult képviselGje dontése szerint engedélyezi azt, ugy Bérlének bels6é szabalyzatot
kell életbe léptetnie az irodan bellli ebtartasrdl. E szabalyzat Tarsasag részére atadasra
kell, hogy keriljon.

Az Ingatlan terilletére kizardlag szobatiszta, jél szocializalt, utasitasokat, vezényszavakat
kovetd, nyugodt, j6 idegrendszerd, tiszta, apolt, egészséges, védboltasokkal rendelkezé
kutya Iéphet. A kutyat ugy kell az Ingatlan teriletén tartani, hogy az az ott dolgozdk
nyugalmat ne zavarja, anyagi kart ne okozzon, testi épséget és egészséget ne
veszélyeztessen. Fert6z0, beteg, sériilt, apolatlan vagy tilizel6 allat nem hozhaté be az
Ingatlan teriletére.

A behozott allat oltasi konyvét a gazdanak/behozd személynek minden esetben
maganal kell tartania.

A behozott dllatot nem lehet felligyelet nélkil hagyni.

Kizarélag Bérl6 alkalmazottai hozhatnak be kutyat az Ingatlan terlletére, sem vendégek,
sem egyéb Haszndldknak ilyen joga nincs!

Kutyan kivil egyéb kisallat nem hozhatd be az Ingatlan teriiletére, kivételt képez ez aldl
az akvariumban tartott diszhal.

A Bérleményben egy id6ben megengedett ebek szdma: 300 m2 nettd bérelt terilet /
kutya.

Haszndldk kotelesek betartani a 1998. évi XXVIII. torvény az dllatok védelmérdl és
kiméletérél sz616 jogszabaly elGirasait.

Kutyak a Kozos teriileteken kizardlag a kozlekedés ideje alatt tartdzkodhatnak. Ide
értendd az Ingatlanhoz tartozé kozos udvar, kiilsé teriiletek, jardak, stb. Szajkosar és
poraz hasznalata minden esetben kotelez! Ennek hidnyara a Biztonsagi Szolgalat
feladata felhivni az ebtarté figyelmét.

A kutyakat a Kozos Terilleteken lehetdség szerint 6lben kell vinni. A recepcional
taldlhatd forgdvilldkon, beengedd kapukon keresztiil a pdérazon vezetett kutya nem
mehet, a Biztonsagi Szolgdlat tagjatdl (recepcio) kell kérni a kiilén beengedést az oldalsé
leng6kapun keresztiil. A Bérlének a lengGkapun keresztiil torténé kozlekedés ellenére a
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2.9.

2.10.

kartyaolvasds kapunal a magneskartydval a beléptetést el kell végezni. A kutydval
torténd tdvozaskor is e szabaly alkalmazandd.

2.8.12. A kutyakkal els6sorban a lépcs6hdzakon keresztiil kell a Bérleményt megkdzeliteni,
illetve onnan tavozni.

2.8.13. Kifejezetten tilos a kdz0s terlileteken és az Ingatlant hatarold kozterileteken (jardakon,
z6ldterileteken) a kutyak sétaltatasa!

2.8.14. Amennyiben az eb barmely az Ingatlanban, vagy az Ingatlant hatarold kérnyezé helyre
piszkit, ugy az érte felelés személynek azt haladéktalanul el és fel kell takaritania.

2.8.15. A Bérlemény esetleges, az atlagosnal nagyobb elhasznalodasaért (atlagosnal piszkosabb
falak, sz6nyegek, stb.) BérlG felel, a kutyatartasbdl adodo elhasznalédas nem része a
természetes elhasznalédasnak.

2.8.16. A kutya dltal okozott karért minden esetben elsésorban a gazddja felel6s, ezen tul a
Bérl6 (mint cég).

2.8.17. A kutyat agressziv viselkedés esetén azonnal el kell tavolitani az Ingatlan teriletérél. A
Biztonsagi Szolgalat, Tarsasag vagy Uzemeltetd ez iranyu felszdlitasa ellen a gazdanak/
behozé személynek nincs joga kifogast emelni.

2.8.18. Amennyiben a kutya és a gazdaja/behozd személy nem tartjak be a rajuk vonatkozd
szabdlyokat, a kutya az Ingatlan teriletérdl kitilthatd.

2.8.19. Bérbeadd barmikor visszavonhatja az Ingatlan teriletére a kutyatartdsra vonatkozd
engedélyét.

Takaritas

A Bérleti Szerz6dés szerinti bérleti id6szak alatt a Bérl6 koteles a Bérleményt j6 dllapotban és
tisztan tartani — (azaz kilondsen a Bérlemény padldzatat felséporni, felmosni, vagy mas
alkalmas — kérnyezetkimél6 médon megtisztitani, a Bérlemény hatarold lvegfelileteinek belsé
oldalat tisztan tartani, a Bérlemény bels6 berendezési tdrgyait portalanitani, a teraszokat
karbantartani, sikossdgmentesiteni), Tarsasdg/Uzemeltetd és azok megbizottjai pedig jogosultak
ésszer(i és a Bérl6vel el6re egyeztetett id6pontokban a Bérleménybe belépni a tisztasag
ellen8rzésére. Bérl6 koteles egyeztetni Uzemeltetdvel a takaritas technoldgiajardl, rendjérél és
Utemezésérdl.

Vallalkozdnak mindsiilé Hasznaldkra vonatkozé rendelkezések

2.10.1. Utburkolat feltdrésére, az Utvonal barminemdi lezarasara, leszlkitésére az engedélyt
irasban kell kérni az Uzemeltet6tdl. Ha az Gtburkolat feltdrésére kdzteriileten keriil sor,
akkor a bontdasi engedély, kozterlletfoglaldsi engedély beszerzése a vdllalkozonak
mindsulé Hasznalé feladatat képezi

2.10.2. Amennyiben az Ingatlan teriiletén a Tarsasag vagy az Uzemeltet6 megbizasabdl, illetve
a Bérlemény teriiletén a Bérl6 vagy a Tdarsasdg vagy az Uzemeltet6 megbizasabdl
vallalkozénak mindGsilé Hasznald munkat végez, és a munkavégzés id6pontja hétvégi,
Munkaidén tuli id6pontokra, vagy a Bérl6 szabadsagara esik, sziikségessé vélhat a
Biztonsagi Szolgalat kisérete, melyrél a Tarsasag vagy az Uzemeltetd a vallalkozénak
mindsulé Hasznaldt értesiti. Az Grzés koltsége — amennyiben mas megallapodas nem
szliletett - a vallalkozénak minésiilé Hasznaldt, vagy annak megbizéjat terheli.

2.10.3. A munkavégzéshez sziikséges engedélyt a Tarsasag / UzemeltetS - indoklds mellett —
megtagadhatja. Az ebbél szarmazo hatranyokért a Tarsasag / Uzemeltetd nem felel.

2.10.4. Baleset esetén az alabbiak szerint kell eljarni:

- Tdrsasag értesitése;
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2.11.

2.12.

2.10.5.

2.10.6.

2.10.7.

2.10.8.

2.10.9.

- Uzemelteté értesitése;

- amennyiben ment6t kell hivni, azt az Ingatlan recepcidjan jelezni kell a
hivas helyére torténd iranyitas érdekében.

Tlizveszélyes munkavégzés esetén engedélyt az Uzemeltet6tsl lehet kérni, a Tarsasag /
Uzemeltetd részére torténd aldbbi dokumentumok, adatok megkiildése mellett:

- szakképesitést igazold okirat, bizonyitvany, tlizvédelmi szakvizsga neve,
szama, kidllitas id6pontja, lejarata;

- amunkavégzés id6pontja.

Amennyiben az Ingatlan teriletén rendkiviili esemény kovetkezik be, azt riasztd jelzi.
Tlizjelzés esetén, a riasztd megszélaldsakor minden tevékenységet azonnal be kell
szlintetni és a Tlizvédelmi Szabalyzatban foglaltak szerint kell eljarni.

Lezart helyiségbe torténd behatoldst, anyag vagy eszkdz eltlinésének észlelését az
Ingatlan recepciéjan kell bejelenteni, arrdél jegyz6kényvet kell felvenni, a hely
érintetlentl hagyasaval és biztositasaval.

A jelen pontban foglalt bejelentési kotelezettségek nem mentesitik a vallalkozdénak
mindsulé Hasznaldt — munkaltatdi jogkorébdl fakadéan — rendeletekben rogzitett, vagy
sajat elrendelési kdrében elGirt bejelentési kotelezettsége aldl.

Az Uzemeltet6t, a Tarsasag vagy az Uzemeltetd &ltal kijeldlt személyt rendszeresen kell
tdjékoztatni mindenrdl, ami a munkdkkal érintett terileten a napi normalis élettdl
eltér6en mikodik, esetlegesen kihatdssal lehet a teljesitésre. Minden intézkedés, amit
az emberi egészség védelmében a munkdkkal érintett terlleten a vallalkozénak
minésiilé Hasznald elrendel, legyen az Uzemeltetd, a Tarsasag vagy az Uzemeltetd altal
kijelolt személy szamara ismert.

Jarvanyhelyzet miatti intézkedések

2.11.1.

2.11.2.

2.11.3.

2.11.4.

2.115.
2.11.6.

2.11.7.

A Tarsasag elsédleges érdeke, hogy az Ingatlan terliletén minimalisra csdkkentse az
egyes jarvanyok okozta egészségligyi kockdzatokat. Ennek érdekében a Tdarsasag az
adott jarvanyra vonatkozdé szabalyokat allit fel, melynek betartdsara kotelezi a
Haszndldkat.

A Haszndldknak kotelessége az adott jarvany megfékezése érdekében intézkedések
hozatala a munkahelyeken azért, hogy az érdekkoriikbe tartozé személyek
egészségesek maradjanak.

A Haszndldé kotelessége a munkavallaloit, vallalkozdéit, vendégeit tdjékoztatni az
Ingatlanban elvart jarvanyligyi szabalyokrol.

Barmely, a jarvany alapjaul szolgdlé betegség valamely tlinetét hordozé személyt az
Ingatlan teriletérél haladéktalanul haza kell kiildeni, arrél az Uzemeltet6t
haladéktalanul tajékoztatni kell.

E targyu intézkedés esetén a Kozos Terlileteken a szdjmaszk hasznalata kételezd!

A Hasznaldknak lehetGség szerint biztositania kell a Bérlemény terlletén vagy
vallalkozénak minGsilé Hasznald esetén a munkakkal érintett terlileten a rendszeres
kézmosas és a kézmosast kovetd kézfertStlenités lehetGségét.

A Téarsasag vagy az Uzemeltetd a jelen pontban foglaltakon tul vagy attdl eltérd
jarvanylgyi szabdlyokat is megallapithat.

Specialis kérdések szabalyozasa
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3.2.

3.3.

2.12.1. Az Ingatlan tekintetében a Bérbeadd biztositast kotott. Az Ingatlanban m(ikédé Bérlék
vagyontdrgyaik biztositasarél maguk gondoskodnak a Bérleti Szerz6désben rogzitett
madon.

2.12.2. A Bérleményben lévs, atvett és a Tarsasdg tulajdondt képez6 targyak, berendezések,
eszkozok tekintetében Bérl6 megdrzési és kartéritési felel6sséggel tartozik.

2.12.3. Az Ingatlanban a Bérleti Szerz6dés alapjan miikodé Bérl6k felel6sek azért, hogy az
altaluk bérelt Bérleményben m(kods, de a Tarsasaggal bérleti jogviszonyban nem 3allé
szervezetek a jelen utasitdsban foglaltakat betartsak és betartassak.

2.12.4. A Biztonsagi Szolgdlat minden hivatalbdl tldézend8 blincselekmény esetében azonnal
értesiti a rend6rséget, de az Ingatlanban miikodé szervezetek maguk hatarozhatjak
meg, hogy valamely munkatarsuk vagy volt munkatdrsuk kisebb blinelkbvetése esetén
(lopas, szandékos rongdlds stb.) inditanak e rendérségi eljarast vagy nem.

AZ INGATLANRA VONATKOZO EGYEDI SZABALYOK

Az Ingatlan nyitvatartasa

3.1.1. A Tarsasag két bejaratnal (Andrassy oldal és Paulay oldal) recepciét miikodtet és/vagy
biztonsagi 6roket alkalmaz.

3.1.2. Az Irodahdaz terlletére a bejaratoknal taldlhaté beléptetGrendszeren keresztil a
beléptetbkartydval, illetve cseng6 és hangosbeszél6 segitségével lehet, azonositast
kovetSen, bejutni.

3.1.3. Az Ingatlanhoz tartozé Kaldy mélygarazs be- és kijaratat a Tarsasdg minden nap 22:00
és 06:00 ora kozott biztonsagi raccsal zarva tartja, ezen id6szak alatt az mélygardzs
terlletére a bejaratoknal taldlhaté csengé és hangosbeszél6 segitségével lehet,
azonositast kovetben, bejutni.

MegkozelithetGség

Az Ingatlant és a Bérleményt gyalogosan megkdzeliteni és elhagyni a 2 db féldszinti lobbyn
keresztll, az Andrassy ut 9. és Paulay utca 12. keresztil lehet. A foldszinti Gzlethelyiségek
bejarata kilsé teriiletre nyilik, a Bérleménybdl nyilé kijaratokon keresztll torténik a ki-be
kozlekedés.

A Kaldy mélygarazs bejarata Kaldy Gyula utca fel6l, kijarat Kiradly utca fel6l nyilik. Gyalogosan a
mélygardzs belsé udvaron keresztiil kozelithetd meg, hagyhatd el, parkold szintek kozotti
kozlekedést személyfelvond segiti. RAmpakon gyalogos kozlekedés tilos.

Parkolé hasznalata

3.3.1. A parkold 6sszesen 4 minusz szintbél all. A parkolé szinteken - 2,00 m magasabb
jarmivek nem hajthatnak be a gardzsba! A mélygarazsban a gyalogos forgalomra
kiilonosen figyelni kell!

3.3.2. A parkold teriilet nyitvatartasi idején kivil, azaz minden nap 22:00 éra utan és reggel
06:00 ora el6tt, a gardzsbehajtét zarva tartjuk a leeresztett biztonsagi raccsal, amelyet a
Biztonsagi szolgalat nyit ki a behajtani jogosult autds kérésére. A Biztonsagi Szolgdlattal
a kapcsolat a felszerelt kaputelefonon vehet6 fel.

3.3.3. Az Irodahaz parkoléjanak hasznalata a Parkl Office digitdlis parkolaskezel6 rendszerén
keresztul torténik, amely automatikus, rendszam alapu beléptetést és parkoléhely-

13



kijellést biztosit a bérlsk és vendégeik szamara. Erkezéskor a jarm(veket a bejaratnal
elhelyezett Parkl kijelzé (Parkl screen) tajékoztatja a szamukra kijel6lt parkoldhelyrél. A
sorompodk nyitdsa rendszamfelismeréssel torténik, a jogosult jarmivek automatikusan
be- és kihajthatnak.

A Parkl szolgdltatas hasznalatdhoz sziikséges:

. a Parkl applikdcié letoltése,

o egyéni felhasznaldi fidk sikeres regisztracidja,

. a céges fidkhoz vald csatlakozas az e-mailben megkildott meghivokdd
segitségével.

A rendszerben harom jogosultsagi szint érhet6 el:

o Adminisztrator: teljes hozzaférés az adminisztratori feliilethez és a
parkolaskezelési funkcidkhoz,

o Ugyintéz6: korlatozott kezelési jogosultsag,

Felhasznald: egyéni felhasznald, aki sajat parkolasat és foglalasait kezeli.

A Parkl applikaciéban a felhasznaldk:

kezelhetik sajat adataikat (pl. rendszam, elérhet6ségek),

|étrehozhatnak foglalast a parkoldba,

indithatnak és zarhatnak parkolast, ezzel automatikusan nyithatjak a sorompét,

kezelhetik sajat bérletiket.

A kijelolt adminisztratorok az aldbbi funkcidkat érik el a Parkl admin feliileten:

o munkatarsak jogosultsagainak kezelése (meghivas, céges tagsag mddositasa),
o poziciok, foglaldsok (dolgozdi és vendég), bérletek és kulcsos autdk kezelése,
o parkoléhely-kihasznaltsag kovetése, riportok készitése és letoltése.

A parkoldkontingens felhasznalasa bérl6i igény szerint, kiilénb6z6 paraméterek alapjan
testre szabhatd. Ennek részleteir6l a bérl6k a Parkl implementacidés csapataval
egyeztetnek a szolgaltatas bevezetése soran.

Technikai probléma esetén a Parkl Gigyfélszolgdlat elérhetGsége:
- E-mail: support@parkl.net
- Telefon: +36 1 8555 777

3.3.4. A parkoléhelyeket tilos tarolds céljara hasznalni. Tilos minden olyan szerelést a
parkoléban elvégezni, mely nincs Osszefiggésben a jarmd azonnali (izembe
helyezhet6ségével.

3.4, Anyagszallitas

3.4.1. Anyagszallitas kizardlag az erre kijelolt Gton keresztil torténhet, Munkaidén tal. Bérlé
koteles az altala fogadott Hasznalét e szabalyrdl értesiteni.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Kerékpdartarolas

Kerékpdrral az erre kijelolt helyen lehet parkolni.

Dohdnyzas

A dohdnyzas kizarélag az erre kijel6lt helyen lehetséges.

Hulladékgydiijtés

3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

3.7.4.

Az Ingatlanban bevezetésre keriilt a szelektiv hulladékgydjtés, amelynek értelmében a
kommunadlis hulladékzsakokat és a kiilonféle tipusu szelektiv hulladékokat tartalmazo
zsakokat az Andrassy-szarny -1 szintjén taldlhaté kukataroldéban kihelyezésre kerilt fém
racsos konténerekben kell elhelyezni (Recobin fém rekeszek). A kérnyezettudatossag
jegyében a Haszndldk kotelesek a szemetet anyagtipusonként kiilon, szelektiven
gy(jteni.

A takaritds sordn a takarité személyzet Gsszegylijti a Bérleményekbél a szelektiven
gy(jtott hulladékot, majd a zsakok vegyitése / Osszedontése nélkil a -1 szinti
hulladéktaroldba viszi, s az ott talalhaté Recobin fém rekeszekbe helyezi. A Tarsasag
altal megbizott vallalkozé munkavallaldja valogatja a hulladékot.

A hulladéktarolé helyiség el6tti folyosdn szemét, lom, egyéb nemhaszndlatos targy
elhelyezése tilos!

A hasznalt elemek elhelyezésére kiilon tarolé talalhaté az Andrassy-recepcié mellett.

Zuhanyzd

Az Ingatlanban, a Paulay-szarny minusz 1. szintjén zuhanyzd taldlhatd, melynek hasznalata
minden Bérl6 szamara megengedett. A zuhanyzé kdrtyaolvasdval védett teriilet, azt csak a
jogosultsaggal rendelkez6k hasznalhatjdk. Hasznalé koteles a helyiségeket tisztdn és (ires
dllapotban hagyni. A hatrahagyott targyakért a Tarsasdgot / az Uzemeltet6t semmilyen
felel6sség nem terheli, azokat hulladékként kezeli.

ElérhetGségek

3.9.1.

3.9.2.

3.9.3.

Tarsasag/Bérbeadd: Andrassy Real Kft. (1139 Budapest, Vaci Ut 99-105., Balance Hall 6.
emelet, a +36-1-225-6600)

Uzemelteté:
(i) CPl Hungary Kft. (1139 Budapest, Vaci ut 99-105., Balance Hall 6. emelet)

(ii) Kapcsolattarté: Dervadelin  Déra (tel: +36 20 215 8243; e-mail:
d.dervadelin@cpipg.com)

Facility Manager (m(szaki Uzemeltetés):

(i) CPI Facility Management Kft. (1139 Budapest, Vaci ut 99-105., Balance Hall 6.
emelet)

(ii) Kapcsolattarté: Sebestyén Richard (tel: +36 70 872 5244; e-mail:
r.sebestyen@cpipg.com)
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3.9.4. Karbantarték: +36 30 325 0517
3.9.5. Biztonsagi Szolgalat: +36 30 266 0864

Jelen Hazirend 16 szamozott oldalbdl all.

Budapest, 2026. 07. 24.

maintenance.andrassy@cpipg.com

recepcio.andrassy@gmail.com

16


mailto:maintenance.andrassy@cpipg.com

