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Blue Cube Irodahaz

HAZIREND

BEVEZETO
A Hazirend célja

A jelen Hazirend célja, hogy meghatdrozza a Bank-garazs Kft. (székhely: 1139 Budapest, Vaci Ut
99-105. Balance Hall. 6. em.; cégjegyzékszam: 01-09-683525; a ,Tarsasag”) tulajdondban allé
Blue Cube Irodahaz (H-1138 Budapest, Vaci Ut 182. szam alatt taldlhaté ingatlan) (az , Ingatlan”)
mikodésének és hasznalatdnak belsé rendjét és azokat az alapvet6 szabalyokat, amelyek a
Bérl6k az Ingatlanban torténd zavartalan munkavégzéséhez és békés egyittéléséhez
nélkilozhetetlenek, tovabba eldirja az Ingatlan és a Bérlemény Hasznaldk altali rendeltetésszer(i
haszndlatara, dllaganak védelmére szolgadld, mds jogszabdlyokban, szerz6désekben nem
rogzitett kovetelményeket, melyek hozzajarulnak az Ingatlan magas szint(i (izemeléséhez, jé
Uzleti hirének kialakitdsahoz és fenntartasahoz.

A Hazirend hatdlya és mddositdsa

1.2.1. Jelen Hazirend 2026. 06. 01-jén |ép hatdlyba és hatdlybalépésével a Hazirend korabbi
verzidja ezennel hatalyat veszti. Jelen Hazirend visszavonasig érvényes.

1.2.2. Ajelen Hazirend hatalya kiterjed:
(i) az Ingatlan teljes teriletére,
(ii) az Ingatlanon taldlhaté irodaépiletre,
(iii) az Ingatlanon taldlhato tartozékokra, berendezésekre és felszerelésekre,

(iv) be-, ki- és korulhajtassal egyltt a mélygardzsra (amennyiben alkalmazandd),
valamint az Ingatlanon taldlhaté parkoléra és

(v) a Hasznaldkra.

1.2.3. Tarsasag jogosult sajat beldtasa szerint id6r6l idére olyan tovabbi rendszabalyokat
hozni, amelyek az Ingatlan biztonsagahoz, kényelméhez és tisztasagahoz, valamint a
normidlis rend fenntartasahoz sziikségesek és ezeket a Hasznalé koteles betartani.

1.2.4. A jelen Hazirend médositdsdra Tdrsasdg vagy az Ingatlanon lévé irodahdaz mindenkori
bérbeaddja egyoldalian, a Hasznaldk hozzajarulasa nélkil jogosult.

Fogalmak

(i) Hazirend: jelenti a jelen hazirendet;

(ii) Tarsasag: a fenti 1.1 pontban meghatdrozott jelentéssel bir;

(iii) Ingatlan: a fenti 1.1 pontban meghatarozott jelentéssel bir;

(iv) Irodahdz: a Bérleti Szerz6désben definidlt irodaépilet, az Ingatlan Balance Hall

elnevezés( épllete

(v) Bérbeadd: jelenti a Tarsasagot;
(vi) Bérlé: jelenti azt a jogi személyt vagy természetes személyt, aki/amely a Bérbeaddval a

Bérlemény tekintetében Bérleti Szerz6dést kotott;

(vii) Bérlemény: jelenti a Bérbeadd és a Bérl6 kozott a Bérleti Szerz6dés szerint
meghatarozott, az Ingatlanban talalhato teriletet;

(viii)  Bérleti Szerz6dés: jelenti a Bérbeadd és a Bérld kozott a Bérlemény bérlete targyaban
|étrejott bérleti szerz6dést;



(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

Haszndld: jelenti az Ingatlanban, a Bérleményben, a Koézos Terlletén bdarmilyen
jogcimen, akar allandod jelleggel, akar ideiglenesen tartdzkodd személyt, igy kilénosen,
de nem kizardlagosan a Bérl6t, a Bérlé albérlGit, a Bérl6 alkalmazottait, a Bérlé
vendégeit és latogatoit, a Bérlével vagy a Tarsasaggal/Uzemeltet6vel jogviszonyban 4ll6
természetes és/vagy jogi személyeket, valamint az Ingatlan teriletén tartdzkodd egyéb
személyeket);

K6z6s Terllet: Az Ingatlan azon terilete, amely nem tartozik az Ingatlan egyik
Bérleményéhez sem, amely a Haszndlok kodzos céljait szolgdld terilet, ideértve az
Ingatlan kulsé terlleteket is (f6bejarat, elStér, folyosok, kozés haszndlatu lift elSterek,
liftek, Iépcs6hazak, kozos haszndlati mellékhelyiségek, mélygarazs, kert, udvar, atjaro,
stb.);

Uzemeltetd: A Tarsasag altal az Ingatlan mikddtetésére, lizemeltetésére megbizott jogi
személy, amely a CPl Hungary Kft. (székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 99-105. Balance
Hall. 6. em.; cégjegyzékszam: 01-09-469614).

Biztonsdagi Szolgalat: Az Ingatlanban és annak kilterlletén a Tarsasag megbizdsa alapjan
biztonsagi szolgdlat m(ikodik. A biztonsagi szolgalat része a recepcidés munkatars is,
feladatukat kitliz6vel ellatott egyenruhdban teljesitik. A biztonsagi szolgalatért, a
biztonsagi szolgalat feladatainak ellatdsaért a Tarsasag felel.

Munkaid6: hétkoznap 8.00 és 17.00 6ra kozotti id6szak.

AZ INGATLANRA HASZNALATARA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

Az Ingatlan hasznalatanak altalanos rendje

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

A Haszndlé az Ingatlant koteles rendeltetésszer(ien, a jelen Hazirendben foglaltak
szerint hasznalni, az abban foglaltaktél eltér6 tevékenységet, jogszerl(tlen szolgdltatast,
illetve torvénybe, jogszabdlyba (itk6z6 tevékenységet nem végezhet.

Bérlének rendelkeznie kell a Bérlemény lzemeltetéséhez, m(ikédéséhez szlikséges
valamennyi engedéllyel.

Hasznalo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan teriletére nem szallit, illetve ott
nem tarol gyulékony vagy éghet6, robbandsveszélyes, mérgezl, fert6z6, karokozo,
illetve hasadd veszélyes anyagokat vagy jogellenes termékeket.

A zart (kozos haszndlatra nem szolgald) helyiségekbe, terlletre — a Tarsasag és az
Uzemeltets, illetve a megbizasukbdl ott munkat végz6 munkavallalok, személyek
kivételével — idegen személyek nem Iéphetnek.

A Bérl6 felel6s az Ingatlanban, a Bérleményben, a ko6z6s haszndlatra szolgald
helyiségekben és a Kozos Terileteken az altala vagy megbizasabdl alkalmazott
személyekért, ezeken a terileteken a megbizasabdl munkat végzd kils6 személyekért,
valamint az ezeken a terlleteken tartézkodd vendégeiért, ldtogatdiért (az 4ltala
fogadott Hasznaldért).

Az Ingatlanban és a hozza tartozé kozos hasznalatra szolgdld helyiségekben és a K6z6s
Tertleteken napszaktdl fliggetlenil tartdzkodni kell minden, a masok, kilénésen a tébbi
Bérlé nyugalmat zavard zajos magatartastol és tevékenységtdl, illetve kellemetlen
szaggal valé zavardstél. Hiraddstechnikai és egyéb berendezések ugy mikodtetheték,
hogy azok masok, kilondsen a tobbi Bérl6 nyugalmat ne zavarjak. Ezen kotelezettség
megszegése miatt okozott karért valo felelGsség a Hasznalot terheli, és meg kell tennie
minden szlikséges intézkedést a zavards azonnali megsziintetése érdekében.

Hangos munkavégzéssel jar6 munkat az Ingatlanban legaldbb 48 éraval a tervezett
munka megkezdése elétt be kell jelenteni az UzemeltetSnek, a Tarsasagnak, vagy annak
képviselGjének. llyen jellegli munkat kizarélag Munkaidén tul lehet végezni, jévahagyast
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2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

2.1.14.

2.1.15.

2.1.16.

2.1.17.

kovetéen. E pont nem érinti az azonnali beavatkozdst igényl6 hibaelharitasi vagy
életveszély elhdritasara iranyulé munkavégzést.

Szallitdsokat, butorok és egyéb berendezési targyak mozgatasat kizarélag Munkaidén
tul lehet végezni, melyet legaldbb 48 éraval a tervezett munka megkezdése elétt be kell
jelenteni az Uzemeltetének, a Tarsasagnak, vagy annak képvisel6jének. Az &ruszallitas
kizarélag kézi erbvel, vagy gumikerekes kiskocsival torténhet. A Hasznalé koteles
megadni a szallitast végz6 cég nevét, a szallitdsban résztvevé személyzet létszamat,
illetve a gépkocsi(k) rendszamat. A szallitdst, koltoztetést végz6 gépjarmlivek
parkoldsanak helyét az Uzemeltets, a Térsasag, vagy annak képviselje jeldli ki.
Nagyobb méretl targyak, illetve butorok széllitdsa kizardélag a Hasznald altal kibélelt
liftben vagy a |épcs6hazon keresztiil torténhet. A szallitas kézben okozott karokért a
Hasznald felel. Hasznalé nem torlaszolhatja el a jardakat, a bejaratot, gyalogutakat,
felvondkat, folyosdkat, |épcsGhazakat, és mas Kozos Terlletet. Amennyiben Haszndld
barmilyen anyag szallitdsa vagy lerakasa altal a K6zos Teriiletet beszennyezi, koteles a
szennyez&dést haladéktalanul megsziintetni, vagy a szennyez6dés megsziintetésérél az
koteles gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tortént. Amennyiben a szennyezddés
nem keril megsziintetésre és egyértelmiien megallapithatd, hogy a szennyezédést mely
Haszndlé okozta, ugy azt a Tdarsasdg / az Uzemeltets6 a Hasznald koltségére
megszintetheti.

Az Ingatlanban tilos a hazald ligynoki tevékenység, killonboz6 termékek arusitdsa pedig
kizarélag a Tarsasag / Uzemeltetd elSzetes irdsbeli engedélyével lehetséges.

Az Ingatlanban fénykép, illetve filmfelvétel csak a Tarsasag el6zetes irasbeli
engedélyével készithet6.

A Biztonsagi Szolgalat kildeményeket mdas nevében nem vehet at, azokat a Bérl6knek
kijelolt postaladakba vagy kozvetlenil a Bérl6hoz — annak értesitése mellett — kell
irdnyitani. Bérl6k altal rendelt csomagokat, illetve egyéb kildeményeket nem
megengedett a recepcid teriletén — még ideiglenesen sem — tarolni, a kiildeményt hozé
Hasznalét a Biztonsagi Szolgalat tagjanak kell eligazitania, adott esetben rendre
utasitania.

Ha a Haszndld idegen, elhagyott targyat észlel, vagy feltlin6en gyanus, szokatlan
viselkedésli személyre figyel fel, arrdl haladéktalanul koteles értesiteni a Biztonsagi
Szolgdlatot.

Lépcs6hazi ajtdk kitdmasztdsa, az ajtébehlzok kiakasztasa vagyonvédelmi szempontbdl
tilos!

Az Ingatlan egész terlletén kizarélag a Tarsasag el6zetes irdsos engedélye birtokaban
lehet reklamot elhelyezni.

Bérl6 logdjanak a lobbyban taldlhaté Directory Board-on torténé elhelyezését a
Tarsasag engedélyezi, és 6 késziti, illetve készitteti el. Minden tovabbi felirat, annak
maodositdsa, cseréje, javitasi koltsége BérlSt terheli. Minden ilyen jelzéshez, cseréhez,
stb. meg kell szerezni a Tdrsasag elGzetes irasbeli hozzajaruldsat. Amennyiben a
Tdrsasag irasbeli engedélye nélkil Bérl6 barmilyen tablat, hirdetést, értesitést vagy mas
hasonlé dolgot felerdsit, felfest, kiir vagy barmely mas mddon elhelyez az Ingatlan
barmely részén, a Tarsasagnak jogaban all az ilyen tablat, hirdetést vagy értesitést
eltdvolitani és elvinni, illetve amennyiben az ilyen tabla, hirdetés vagy értesités a
Bérleményen belll taldlhaté a Bérlé a Bérbeado felszélitdsara koteles haladéktalanul
eltdvolitani, mindezek koltségeit Bérl6 koteles fizetni.

A Bérl6, vagy Bérl6 érdekkorébe tartozé személy altal inditott, bizonyitottan téves
bomba- vagy tlzriasztas koltségeit a Bérl6 koteles viselni.

A Bérleményt a Bérl§ vagy a Bérl§ érdekkorébe tartozé személy nem hasznalhatja
szallashely céljara.



2.2.

2.1.18.
2.1.19.

2.1.20.

Elektromos gépjarmdvek toltése a normal 230V dugaljakrdl nem engedélyezett!

Az Ingatlanban az engedélyezett egyedi rendezvények és a vendéglatas kivételével az
alkoholfogyasztas tilos! Amennyiben a Biztonsdagi Szolgalat, illetve a Tarsasdg vagy az
Uzemeltets képviseletében eljaré személy ettdl eltéré magatartast tapasztal, jogosult
az illet6 személyt az alkoholfogyasztas abbahagydsara felszdlitani. Az Ingatlan teriiletén
ittas allapotban nem lehet tartézkodni, ilyen befolyasoltsag alatt all6 személy az
Ingatlan teriletére nem lIéphet be, a Biztonsagi Szolgalat feladata ezt megakadalyozni,
és a Bérl6t (amennyiben az érintett személy a Bérlé érdekkorébe tartozik) vagy az
Uzemeltet6t errél értesiteni.

Baleset esetén a menték értesitése mellett elsGsegélyben kell részesiteni a sériltet, ki
kell nyitni minden, a ment6 fogadasahoz sziikséges kaput és atjarot.

Az Ingatlan Gzemszer(i miikodésével kapcsolatos szabalyok

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

A KoOz6s Terlileteken a Tarsasdg 24 O6ras kamerarendszert miikodtet, melynek
szabdlyozasa a recepcidékon kihelyezett adatkezelési tdjékoztatéban foglaltak szerint
torténik.

Az Ingatlan mdszaki, technikai berendezéseit rendeltetésszerlien kell haszndlni. Bérl6k
és egyéb Hasznaldk a miiszaki hibakat, illetve karosodast haladéktalanul jelezni
kotelesek az Uzemeltetének a hiba, illetve a kdrosodas jellegétsl fiiggben a lehetd
legrévidebb, ésszer( hataridén belil, azonnali elharitast igényld hiba esetén késedelem
nélkil. Bérl6 koteles azok javitdsdhoz a Bérleménybe vald bejutdst biztositani. Bérld és
egyéb Hasznald kotelessége az Ingatlan karosodasanak megel6zése érdekében az
Uzemeltet6vel fokozottan egyiittmiiksdni.

Uzemeltet6 regisztracié koteles online hibabejelents feliiletet (apfm-helpdesk,
https://apfm-helpdesk.com/cpi) alkalmaz, amelyen keresztil Bérl6 az Ingatlannal
kapcsolatos hibabejelentéseket be tudja jelenteni. A regisztracié igényét az
Uzemeltetének kell jelezni. Bérl6 a regisztraciéhoz sziikséges emailcime Uzemeltetd
vagy annak képviselGje felé torténé megadasaval hozzajarul ahhoz, hogy emailcime a
hibabejelent6t Uzemeltet6 szolgdltatd fele tovabbitasra keriljon. Rendkivili esemény
esetén az Uzemeltetd (karbantartd) vagy a Biztonsagi Szolgélat (diszpécser) is hivhatd.

Az épliletgépészeti és egyéb, a Tarsasag altal biztositott eszkdzok tekintetében a Bérlé
koteles a Tarsasag és az Uzemeltetd &ltal adott hasznélati utasitdsokat, hasznalati
utmutatdkat betartani és a Hasznaldkkal betartatni.

Amennyiben Haszndlé gondatlansagbdl, illetve a rendeltetésszer(i hasznalat
szabdlyainak megsértésével az Ingatlan barmely részében a Tdrsasdgnak, a Bérlének
vagy mas harmadik személynek kart okoz, az okozott kart kbteles megtériteni.

Bérl6 koteles a Bérleményen beliil az éplletgépészeti berendezések energiatakarékos
hasznalatara kiemelt figyelmet forditani annak érdekében, hogy az egész Ingatlanra
vonatkozd Uzemelési koltségek megfeleld szinten tarthatdk legyenek. A hités-f(ités
Uzemelését ablaknyitds esetén ideiglenesen le kell allitani.

Az Ingatlan valamennyi mellékhelyiségének nem rendeltetésszer(i hasznalatabdl eredd,
Bérl6nek felrohatd okbdl keletkezett kdrok javitdsanak, megsziintetésének koéltségeit
Térsasag / Uzemeltets Bérlére terhelheti.

A Haszndldk kotelesek a Tarsasag altal készitett tlizvédelmi szabalyzatban foglaltakat
megismerni és annak minden rendelkezését betartani.

Bérl6 koteles a Bérleményre vonatkozé helyi tlz- és munkavédelmi
szabalyzatot/utasitast késziteni, betartani és betartatni a Tarsasag &ltal kiadott és az
Ingatlanra vonatkozé tlzvédelmi szabalyzatban foglaltakkal, valamint a tlzriadé tervvel
O0sszhangban. A Bérleményre vonatkozd tlz- és munkavédelmi szabalyzat hatalya
kiterjed minden, a Bérleményben jogszer(len tartézkodd Hasznalora. A Bérleményben a
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2.3.

2.2.10.

2.2.11.

2.2.12.

2.2.13.

Bérl6 feladata a tlizvédelmi, munkavédelmi és kornyezetvédelmi feladatok ellatasa. A
Bérleményben és a hozzatartozd terlleteken bellli munkavédelmi elGirdsoknak vald
megfelelGsség kizardlag a Bérls felelGssége.

Betorés, tdmadas esetén a Biztonsagi Szolgalat feladata a rendGrség értesitése utan a
helyszin biztositdsa, védelmi-biztonsagi intézkedések ellatdsa az Ingatlan és az érintett
Bérl6 — Biztonsagi Szolgadlatnak megadott vészeseti listdban - megfelel§ vezetGinek
értesitése mellett.

Havazas esetén a Biztonsagi Szolgalat feladata értesiteni a sikossagmentesitésért felelGs
véllalkozét.

Amennyiben a Bérlg internet vagy telefonvonalat, egyéb gyengedramu kdbelezést kivan
kiépiteni, azt a Tarsasag jovahagyasat kovetben, az irdsos hozzajarulasban szerepl6
feltételek mellett teheti meg.

BérlSk igényei alapjan felmerilt plusz (nem az Ingatlan lGzemszerld m(ikodése miatti)
munkdk (pl.: kép felfurds, tabla felrakds, asztalosmunkak stb.) az Uzemeltet6
arajanlatanak Bérl6 altal elfogadasa esetén kerilhetnek elvégzésre.

Kulcskiadas, be- és kilépés

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

Tarsasag az Ingatlanon lév§ irodahaz bejartanal/bejaratainal recepciét m(ikddtet és
Biztonsagi Szolgalatot alkalmaz. A Biztonsagi Szolgdlatnak a jelen Hazirend elGirasait és
utasitasait be kell tartania, és az abban leirtaknak megfelel6en kell eljarnia. A Biztonsagi
Szolgalatnal elhelyezésre keril a Hazirend és az Ingatlan tlizvédelmi szabalyzatanak egy-
egy példanya. A Biztonsagi Szolgalatnak a jelen Hazirendben nem szerepl6 kérdésekben
utasitast az Uzemeltet6 adhat.

Allanadé vagy ideiglenes, a Tarsasaggal / Uzemeltet6vel és a Biztonsagi Szolgalattal
el6zetesen egyeztett jogosultsag nélkil sem gyalogosan, sem gépjarmuvel nem léphet
senki az Ingatlan elektronikus beléptetérendszerrel védett teriletére.

Bérl6 munkatarsai részére belépSkartya igényelhet§ a Tarsasagtdl. A Biztonsagi
Szolgalat / az Uzemeltetd a Tdarsasdg irdsos utasitdsa alapjan, atadas-atvételi
jegyz6konyv kiséretében adja at Bérlének az igényelt kartyakat. A kartya esetleges
elvesztését vagy karosodasat a Biztonsagi Szolgdlattal és a Tarsasaggal / az
Uzemeltetével haladéktalanul kdzélni kell. Az esetleges karesemények és visszaélések
elkeriilése érdekében a Biztonsdgi Szolgdlat a tudomasara hozott elveszett kartyakat
letiltja. A Bérl6 a belépdbkartyakkal a Bérleti Szerz6dés rendelkezései szerint koteles
elszamolni.

A Bérleményekhez / védett teriiletekre torténd beléptetés elektronikus beléptetd
rendszer segitségével torténik: a Bérl6 munkatdrsai a Tdarsasdg 4dltal biztositott
belépékartyaval rendelkeznek, mig az egyéb Haszndaldk (a Bérl6k azon alkalmazottai is,
akik az adott napon elfelejtették magukkal hozni sajat belép&kartyajukat) ideiglenes,
latogatdi beléplkartyat vesznek at a Biztonsagi Szolgdlattdl. Azon Haszndlo, aki sajat
magneskartyaval nem rendelkezik koteles a Biztonsagi Szolgaltnal bejelentkezni, aki a
GDPR elGirdsainak megfelel6en regisztralja az irodahdzba belép6 Hasznalét. A Bérl6hoz
érkez6 Hasznalot a Biztonsagi Szolgalat a Bérld igénye szerint vagy felengedi az adott
emeletre, vagy értesiti a Bérl6t az érkezés tényérél és az ideiglenes Hasznalot a Bérlé
kiséri fel. A Bérl6 felel6ssége a nevében eljaro értesitendd személyek és telefonszamuk
folyamatos frissen tartasa, aktualizalasa, melyet koteles mind a Biztonsagi Szolgalat,
mind az Uzemeltet6 részére atadni.

A belép6kartyaval rendelkez6 Bérl6k jogosultak az Ingatlanba a hét minden napjan 0-24
Ordban belépni.

Tarsasdag zdrva tarthatja az Ingatlanon 1évé irodahaz bejdrati ajtajait minden este, illetve
szombat délutan, vasarnap, valamint hivatalos munkasziineti napokon.



2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

2.3.10.

2.3.11.

2.3.12.

2.3.13.

2.3.14.

2.3.15.

A Bérl6hoz érkez6 Hasznalé Bérleménybe tortén6é bebocsatdsa a BérlG feladata és
felelGssége, a Bérl6 maga felel azért, hogy a Bérleményét hatarold bejarati ajton kit
enged be a kizardlagosan hasznalt teriiletére.

Tarsasag altal alkalmazott véllalkozé vagy Bérlé altal rendelt futar, postaszolgalat, stb.
esetén ugyancsak kotelez6 a regisztracid a Biztonsagi Szolgdlatnal minden esetben. A
futarok altal kézbesitend6 csomagokat / killdeményeket a recepcié teriletén tilos
tarolni! A Biztonsagi Szolgalat feladata erre a futarok figyelmét felhivni.

A Hasznalok kifele menet gyalogosan a beléptetérendszerrel védett teriilet hatardhoz
érve a kartya leolvasasat kdvetSen tudnak tavozni a kinyilé forgévilldkon, kapukon vagy
ajtokon keresztil. Az ideiglenes belépGkartydval rendelkez6 Hasznalé koteles a
belépbkartyat tavozaskor leadni a Biztonsagi Szolgdlatnak. Ennek elmaraddsdval jaré
koltség a Hasznalot fogado felet terheli.

Az Uzemeltets, illetve a Tdrsasdg megbizdsabdl a Bérleti Szerz6désben rogzitett
karbantartasi és javitasi kotelezettségek teljesitése érdekében eljard kilsé vallalkozdk,
mint Haszndlék kizadrdlag a Bérl6 elGzetes tdjékoztatdsidt kovetden, illetve a Bérl6
kérésére léphetnek be a Bérleménybe. Az Uzemeltetd csak az elére bejelentett, és
szlikség szerint a Bérl6 altal jovahagyott munkalatokat végzé személyekkel |éphet be
Bérlemény terliletére és ezekért a személyekért koteles felelsséget vallalni. Bérlé a
sajat felel@sségére adhat belépési jogot az UzemeltetSnek. Kivételt ez alél a rendkiviili
esetek képeznek.

Amennyiben Bérl6 a Bérleményében rendezvényt tart, a rendezvényen résztvevd,
allandé belépével nem rendelkezék névsorat — a GDPR szabalyozasainak megfelel6en —
a rendezvény el6tt legalabb 24 draval a Tarsasagnak és a Biztonsagi Szolgalatnak at kell
adnia. A Biztonsagi Szolgdlat a Bérl6 segitségével vagy onalléan a Bérl6 a rendezvényre
érkez6ket csak azonositast kovetSen léptetheti be az Ingatlan védett terileteire. A
résztvevk Ingatlanon beliil valo kisérése és a Bérleménybe vald beléptetése a Bérl6
feladata és felel6ssége.

A Bérl6k sajat kulccsal, magneskartyaval vagy egyéb beléptetS6 rendszerrel felligyelt
teriletik biztonsagara maguk Ugyelnek, helyiségeik kulcsainak Munkaidén kivdili
elhelyezésérél és kezelésér6l maguk gondoskodnak (beleértve a takaritéknak kiadott
kulcsok, kartyak kezelését is).

Amennyiben a Bérl§ irasban megadja azon vallalkozoknak a nevét, akik részére a
Bérleménybe vald bejutast lehetévé teszi Munkaidén kivil — amikor a Bérlemény zarva
van — Ugy ehhez kilon kulcsot kell biztositania ezen vdllalkozéknak, melyet a
diszpécser/recepcios részére koteles leadni, pontosan megadva, ki-mikor veheti fel a
Bérlemény kulcsat. A kulcs kiadasanak/visszavételének tényét azonban ebben az
esetben is az 6rnapldban irasban kell rogziteni.

Bérl6 nem cserélhet zarat sem a Bérleményben, sem az oda valé belépést szolgald
ajtokon, kivéve azt az esetet, ha Uzemeltetd el6zetes irdsbeli jovahagyasat megszerezte.
A kulcs elvesztése esetén annak, illetve az ebbdl ered6 zarcserék koltségei a Bérl6t
terhelik.

A Munkaidé befejezése utdn a helyiségekbdl utolséként tavozd dolgozd koteles
dramtalanitani (vilagitas leoltas, fénymadsold kikapcsolas, kavéf6z6 kikapcsolds stb.) és
az ablakokat becsukni. A takaritds utdn ez a feladat a takaritdé személyzetre nézve is
kotelez6 (tovabbi feladatuk a vizes helyiségekben a csapok elzarasa, a szifonok vizzel
valo feltoltése és a helyiségek daramtalanitdsa, valamint a folyosdi ég6k
tartalékvilagitasra kapcsoldsa).



2.4,

Parkolé haszndlata

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

2.4.4.

2.4.5.

2.4.6.

2.4.7.

2.4.8.

2.4.9.

2.4.10.

2.4.11.

2.4.12.

Az Ingatlanhoz parkold tartozik. A parkoldokat minden esetben sorompdk / kapuk védik.
A kapukon keresztil haladé forgalmat, a sorompdknal torténé kartya-olvasast, Parkl
Office digitalis parkolaskezel6 rendszerén keresztiil tortén6 behajtast a Biztonsagi
Szolgalat felligyeli.

A parkoldban kozlekedSknek egymas biztonsagara kilonos gondot kell forditaniuk. A
balesetek elkeriilése érdekében a gardzsrampakon mind a befelé, mind a kifelé mend
oldalon tilos a gyalogos forgalom.

A sorompédt és a belsé garazskaput a Bérlé a Parkl Office digitdlis parkolaskezel6
rendszer haszndlataval (Parkl applikdcid) vagy a Tarsasagtél kapott sajat
belépSkartyaval mikddteti. Mdas Hasznaléd kizardlag a Tarsasdg / Uzemeltets
engedélyével vagy a Parkl rendszeren keresztil igényelt engedéllyel hajthat be a
parkoléba. llyenkor a gardzs bejaratat a Biztonsagi Szolgdlat vagy a Parkl rendszer nyitja.
A Bérl6hoz érkez6 Hasznalot a Biztonsagi Szolgalat a BérlG irdsos értesitése alapjan vagy
a Parkl altal kapott engedély alapjan a BérlG altal bérelt parkoldhelyek valamelyikére
irdnyitja. A Tarsasag vagy az Uzemeltetd altal megbizott Hasznalét a Tarsasag altal
kijelolt parkoldhelyre kell iranyitani.

Minden Hasznaléd csak a szdmdra kijelolt parkoldhelyet hasznalhatja. A bérelt
parkoléhelyeken kiviil mas parkoldhelyen parkolni, illetve a kijeldlt parkoléhely
teriiletén tul, valamint a parkold kozos kozlekedési utjain parkolni szigortan tilos! A
gépjarm( nem akadalyozhatja mas jarm( vagy jarmivek szabdlyos parkoldsat. A garazs
bejdratat eltorlaszolni tilos! Amennyiben ezen szabdlyt valamely Hasznalé megsérti, az
6t fogadd Bérl6t vagy, ha a Hasznalé a Tdrsasag/Uzemeltet§ megbizdsa alapjan
tartdzkodik az Ingatlanban, a Tarsasagot/Uzemeltet6t a Biztonsagi Szolgalat és/vagy az
Uzemeltet6 a helytelen parkoldst aldtdmaszté foté megkiildése mellett felszdlitja a
parkoléhely haladéktalan elhagydasara, illetve az okozott kozlekedési akadaly
haladéktalan megsziintetésére. Amennyiben a gépjarm tovabbra is helytelendl parkol
és kozlekedési akadalyt képez, a Tarsasdg/Uzemeltetd jogosult a gépjarmivet a
gépjarm(i Gzembentartdjanak veszélyére és koltségére a parkoldbdl elszallittatni.

Amennyiben a Bérl6 a fenti 2.4.4 pontban foglalt kdtelezettségének nem tesz eleget,
ugy koteles a Tarsasag irasbeli felszélitdsara kotelezettségszegésenként 50,- EUR
Osszegnek megfelelS kotbért a Tarsasag részére megfizetni.

A parkoléban mindenki fokozott elévigyazatossaggal, a KRESZ szabalyainak betartasaval
koteles kozlekedni. A parkoléban megengedett maximalis sebesség 5 km/éra. A
kozleked6knek egymas biztonsagara kilonos gondot kell forditaniuk.

Kuls6 terileten (az Ingatlanon lévé irodahaz mellett/elStt), telekhataron belil a
motoros parkolas nem engedélyezett. Belsé teriileten motorral parkolni az arra kijelolt
helyen lehetséges.

Kerékpdrral kizardlag az erre a célra létrehozott berendezéshez, illetve az arra kijel6lt
helyen lehet parkolni. Az Ingatlanba kerékpart, egyéb alternativ kozlekedési eszkozt
bevinni nem szabad (rollert sem).

Cseppfolyds propan-butan gdz meghajtasu jarmdvel a parkoléba behajtani tilos!

Havazas esetén a gépjarm(ivek letakaritdsa a parkoldba torténé behajtast megel6z6en
kotelezd!

Haszndld a parkold vagy a parkold gépjarm(vek dllagaban keletkezett karrél Tarsasagot,
Uzemeltet6t haladéktalanul kételes értesiteni.

A Tarsasag vagy Uzemeltet a jarmivek karosodasaért vagy eltulajdonitasuk esetén
nem vonhatd felelGsségre, és nem felel6sek a parkold teriletén vagy kornyékén
7



2.4.13.

elszenvedett fizikai sériilésekért (balesetekért, sériilésekért), ide nem értve a Tarsasag
vagy az Uzemeltetd &ltal szandékosan vagy sulyos gondatlansaggal okozott karért vald
felelGsséget.

2.4.13. A parkoldéhelyeket tilos tarolas céljara hasznalni! Tilos minden olyan szerelést a
parkoléban elvégezni, mely nincs 0Osszefliiggésben a jarmd azonnali (zembe
helyezhet6ségével!

2.5. Rendkivili események

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

2.5.4.

2.5.5.

2.5.6.

Rendkiviili eseménynek minGsilnek kilonosen:
- Atlizesetek, flggetlenil a kar nagysagatdl és az eloltas modjatol.
- Robbantassal valé fenyegetés.

- Az Ingatlanban tartézkodok altal vagy elleniik elkovetett blincselekmény, vagy
ennek kisérlete.

- Az Ingatlan eszkozei, berendezései ellen végrehajtott erészakos cselekmények, vagy
ezek kisérletei, illetve az eszk6zok, berendezések miikodésének rendszerszinti
akadalyoztatdsa.

- A kozizemi rendszerek barmilyen, az Ingatlan és a Bérlemények miikodését
jelentésen befolydsold vagy nagyobb karral fenyeget6 meghibasodasa.

- Haldlos vagy sulyos személyi sériléssel jaréd vagy fenyegeté barmilyen esemény
(ideértve a kozvetlen életveszély elharitasat is).

- Jarvannyal kapcsolatos mindazon esemény, amely a Haszndldk egészségét
veszélyezteti.

Rendkiviili esemény esetében (pl: tliz- vagy bombariadd esetén) a Bérl6 részére az
Ingatlan tlizvédelmi szabalyzatdban foglalt el6irasoknak megfelelGen kell eljarni.

Rendkiviili esemény észlelésekor az esemény tipusatél fuggben értesitendé (a
tlizvédelmi szabalyzattal 6sszhangban):

- llletékes hatdsagok (Telefon: 112, Ment6 104, Rend6rség 107, Tlizoltésag 105)
- ATarsasag vagy Uzemeltet6 megbizottja (alabbi 20. pont szerint)

Rendkiviili események bekdvetkezésekor a Tarsasag vagy Uzemeltetd képviseldje,
illetve az illetékes hatésagok a Biztonsagi Szolgalatnal megfelel6en, biztonsagos mddon
elhelyezett kulccsal vagy kartydval beléphetnek a Bérleménybe a Bérl6 lehetdség
szerinti egyideji értesitése mellett.

Bérl6 koteles vagyonvédelmi okbdl a Biztonsagi Szolgélatnal tlizkulcs-kazettaban / zart
boritékban elhelyezni egy készlet pdtkulcsot az altala hasznalt Bérlemény minden
helyiségéhez, vagy egy készlet mesterkulcsot, mely minden altaluk hasznalt helyiségbe
lehet6vé teszi a bejutdst. Biztonsagi Szolgélat a lepecsételt tlizkazettat / boritékot csak
kilén engedélyre, vagy rendkivili esemény miatt torheti fel, err6l azonban
haladéktalanul, a Bérl6 altal leadott vészeseti lista értesitési sorrendjében (az elsé
sikeres értesitésig) értesiti a Bérl6ét. A kulcsfelvételt és annak okat az Grszolgalati
eseménynapléban rogziteni kell. Ezt kovetéen gondoskodni kell az ismételt lezarasrol.
Minden Bérlé koteles arra, hogy értesitse a Tarsasagot vagy az Uzemeltetét barmilyen,
a kulcsfelvevd személyét érint6 valtozasrdl, beleértve a kulcsfelvevd, illetve értesitendé
személy szabadsdagoldsat, betegségét vagy barmely mas tavollétét és az ezen idG alatt
helyettesit6 személyt is.

Jarvanyhelyzet esetén a Hasznalok a Térsasag vagy Uzemeltetd &ltal meghatdrozott, az
Ingatlan jarvanyhelyzet alatti haszndlatdra vonatkozd elGirasait kotelesek betartani.



2.6.

2.7.

2.8.

Dohdnyzas

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

2.6.4.

2.6.5.

Az Ingatlan teriletén dohanyozni (ideértve az egyéb dohanyipari termékeket, pl. e-
cigaretta stb.) csak a Tarsasag vagy az Uzemeltetd altal arra kijeldlt teriileteken szabad.
A Kozos Terileteken - igy lépcs6haz, liftel6tér, vizes helyiségek, lobbyk, dohanyozni -
tilos!

A Koz0s Tertleteken vagy adott esetben az Ingatlant hatarolé kozterileteken (jardakon,
zoldteriileteken) elhelyezett hulladéktdrolék kizardlag szeméttaroldsi funkciot téltenek
be, a hulladéktaroldk mellett tilos a dohanyzas!

Minden Bérlé koteles dolgozdit és vendégeit tdjékoztatni és vellk betartatni a tiltast az
altala kizardlagosan hasznalt teriileten is.

A dohdnyz3s tiltdsanak szabalya minden, az Ingatlanban szolgalatot teljesitd, az Ingatlan
GUzemeltetésével foglalkozd Hasznaléra is vonatkozik.

A nemdohanyzék védelmérél és a dohanytermékek fogyasztdsanak, forgalmazdsanak
egyes szabalyairdl sz6ld, 1999. évi XLII. térvény 2012. januar 1-jei hatallyal életbe lépett
modositdsdban foglalt rendelkezésekre vald tekintettel az Ingatlan egészében tilos a
dohdnyzds (ide nem értve a dohdnyzasra kijelolt helyeket). A dohanytermékek
fogyasztasat végz6 Haszndldk kotelesek betartani a vonatkozod torvények, jogszabalyok
és egyéb rendeletek elGirasait.

Hulladékgy(ijtés

2.7.1. A Bérbeadd az Ingatlan terlletén biztositia a szelektiv hulladékgydjtést hdrom
kategoridban: papir, mianyag és kommunalis hulladék. Bérlé szelektiven gydijti a
hulladékot, és azt az Ingatlan erre a célra kijelolt gyUjt6helyére naponta eljuttatja.

2.7.2. Bérl6 nem helyezhet el hulladékot a K6z6s Tertleteken.

2.7.3. Koltozésbdl, butorszallitasbdl, nagyobb anyagrendelésbdl szarmazé csomagoldanyagok
(karton, hungarocell, félia stb.) a Bérl6k altal elszallitanddk. Tarsasdg kizardlag a
mindennapokban, a munkavégzés soran felgyllt hulladékot szallittatja el.

2.7.4. A szemétgylijté edényekbe tilos elhelyezni nagy kiterjedési targyakat. Amennyiben ez
mégis eléfordulna, Bérl6 a Tarsasdg / Uzemeltet6 felszdlitdsdra koteles a
szabalyellenesen elhelyezett anyagokat eltavolitani. Amennyiben BérlS a felszélitasnak
nem tesz eleget, Tarsasag / Uzemeltetd az eltavolitast a BérlS koltségére végrehajthatja.

2.7.5. Tarsasag vagy Uzemeltetd &ltal kozzétett szelektiv gydjtési médot minden Hasznalénak
kotelessége betartani.

2.7.6. Veszélyes hulladék (pl. gydgyszer, vegyszer, toner stb.) elhelyezése csak az arra kijelolt
helyen lehetséges, amennyiben ilyen jellegli helyet a Tarsasdg fenntart.

2.7.7. A vendéglaté egységek tevékenységébbl adddd hulladék elszallitdsarél annak
UzemeltetGjének kell gondoskodnia a mindenkori egészségligyi rendeletek betartasaval.

Hazidllatok

2.8.1. Az Ingatlan teriletére a Tarsasag engedélyezi az el6zetesen a Térsasagnak /
Uzemeltetének térténd bejelentés utdn az Ingatlan teriiletére kutydk belépését az
alabbi feltételekkel, amelyek szigoru betartasa kiemelten fontos.

2.8.2. A Bérl6 aldirasra jogosult képvisel6je nyilatkozik a Tarsasag felé, hogy engedélyezi-e

alkalmazottai részére a Bérleményen belili kutyatartast. Amennyiben Bérlé aldirasra
jogosult képviselGje dontése szerint engedélyezi azt, ugy Bérl6nek belsé szabalyzatot
kell életbe léptetnie az irodan beliili ebtartdsrél. E szabdlyzat Tarsasag részére dtaddsra
kell, hogy keriljon.



2.8.3.

2.8.4.

2.8.5.
2.8.6.

2.8.7.

2.8.8.

2.8.9.

2.8.10.

2.8.11.

2.8.12.

2.8.13.

2.8.14.

2.8.15.

2.8.16.

2.8.17.

2.8.18.

2.8.19.

Az Ingatlan teriletére kizarélag szobatiszta, jol szocializalt, utasitdsokat, vezényszavakat
kovetd, nyugodt, j6 idegrendszerd, tiszta, dpolt, egészséges, védGboltasokkal rendelkezé
kutya léphet. A kutyat ugy kell az Ingatlan teriletén tartani, hogy az az ott dolgozdk
nyugalmat ne zavarja, anyagi kart ne okozzon, testi épséget és egészséget ne
veszélyeztessen. Fert6z6, beteg, sériilt, dpolatlan vagy tizel6 allat nem hozhaté be az
Ingatlan teriletére.

A behozott allat oltasi konyvét a gazdanak/behozd személynek minden esetben
maganal kell tartania.

A behozott allatot nem lehet felligyelet nélkil hagyni.

Kizarélag Bérlé alkalmazottai hozhatnak be kutyadt az Ingatlan teriletére, sem
vendégeknek, sem egyéb Hasznaldoknak ilyen joga nincs!

Kutyan kivil egyéb kisdllat nem hozhaté be az Ingatlan teriletére, kivételt képez ez aldl
az akvariumban tartott diszhal.

A Bérleményben egy id6ben megengedett ebek szama: 300 m2 nettd bérelt terilet /
kutya.

Hasznalok kotelesek betartani a 1998. évi XXVIII. torvény az allatok védelmérél és
kiméletérdl sz616 jogszabaly elGirasait.

Kutyak a Kozos terileteken kizardélag a kozlekedés ideje alatt tartdzkodhatnak. Ide
értendd az Ingatlanhoz tartozé kozos udvar, kilsé teriletek, jarddk stb. Szdjkosar és
poraz hasznalata minden esetben koételez6! Ennek hidnydra a Biztonsagi Szolgdlat
feladata felhivni az ebtarto figyelmét.

A kutydkat a Kozos Terileteken lehetGség szerint Olben kell vinni. A recepcidnal
talalhaté forgovillakon, beengedd kapukon keresztiil a pdrazon vezetett kutya nem
mehet, a Biztonsagi Szolgalat tagjatdl (recepcio) kell kérni a kilon beengedést az oldalsé
leng6kapun keresztiil. A Bérl6nek a leng6kapun keresztiil torténé kozlekedés ellenére a
kartyaolvasds kapunal a magneskartyaval a beléptetést el kell végezni. A kutyaval
torténd tdvozaskor is e szabaly alkalmazandé.

A kutyakkal els6sorban a Iépcs6hazakon keresztill kell a Bérleményt megkozeliteni,
illetve onnan tavozni.

Kifejezetten tilos a koz6s teriileteken és az Ingatlant hatéarold kozteriileteken (jardakon,
zoldteriileteken) a kutydk sétaltatdsa!

Amennyiben az eb barmely, az Ingatlanban vagy az Ingatlant hatdrolé kérnyez6 helyre
piszkit, ugy az érte felelds személynek azt haladéktalanul el és fel kell takaritania.

A Bérlemény esetleges, az atlagosndl nagyobb elhaszndlédasaért (atlagosnal piszkosabb
falak, sz6nyegek stb.) Bérl6 felel, a kutyatartasbdl adédé elhasznaldodas nem része a
természetes elhasznalédasnak.

A kutya altal okozott karért minden esetben els6sorban a gazdaja felelGs, ezen tul a
Bérl6 (mint cég).

A kutyat agressziv viselkedés esetén azonnal el kell tavolitani az Ingatlan tertletérdl. A
Biztonsagi Szolgalat, Tarsasag vagy Uzemeltetd ez iranyu felszdlitasa ellen a gazdénak/
behozé személynek nincs joga kifogast emelni.

Amennyiben a kutya és a gazdaja/behozd személy nem tartjak be a rajuk vonatkozé
szabalyokat, a kutya az Ingatlan teriletérdl kitilthatd.

Bérbeadd barmikor visszavonhatja az Ingatlan teriletére a kutyatartdsra vonatkozd
engedélyét.
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2.9.

2.10.

3.2.

Takaritas

A Bérleti Szerz6dés szerinti bérleti idGszak alatt a Bérl6 koteles a Bérleményt jo allapotban és
tisztdn tartani — (azaz kilondésen a Bérlemény padlézatdt felsoporni, felmosni, vagy mas
alkalmas — kérnyezetkimélé médon megtisztitani, a Bérlemény hatarold lvegfeliileteinek belsé
oldalat tisztan tartani, a Bérlemény belsé berendezési targyait portalanitani, a teraszokat
karbantartani, sikossagmentesiteni), Tarsasag/Uzemeltetd és azok megbizottjai pedig jogosultak
ésszerli és a BérlGvel el6re egyeztetett id6pontokban a Bérleménybe belépni a tisztasag
ellendrzésére. Bérl6 koteles egyeztetni Uzemeltetével a takaritds technoldgijardl, rendjérél és
Utemezésérdl.

Specidlis kérdések szabdlyozdsa

2.10.1. Az Ingatlan tekintetében a Bérbeadd biztositast kotott. Az Ingatlanban m(ikédé Bérlék
vagyontargyaik biztositasardl maguk gondoskodnak a Bérleti SzerzGdésben rogzitett
maodon.

2.10.2. A Bérleményben lévd, atvett és a Tarsasag tulajdonat képez6 térgyak, berendezések,
eszkozok tekintetében Bérl6 meglGrzési és kartéritési felel6sséggel tartozik.

2.10.3. Az Ingatlanban a Bérleti Szerz6dés alapjan m(ikod6 Bérl6k felel6sek azért, hogy az
altaluk bérelt Bérleményben miikods, de a Tarsasaggal bérleti jogviszonyban nem allé
szervezetek a jelen utasitasban foglaltakat betartsak és betartassak.

2.10.4. A Biztonsagi Szolgalat minden hivatalbél ild6zendé blincselekmény esetében azonnal
értesiti a rendGrséget, de az Ingatlanban miikéd6 szervezetek maguk hatarozhatjak
meg, hogy valamely munkatarsuk vagy volt munkatarsuk kisebb blnelkovetése esetén
(lopas, szdndékos rongalas stb.) inditanak e renddrségi eljarast vagy nem.

2.10.5. Amennyiben az Ingatlan teriletén rendkivili esemény kovetkezik be, azt riasztd jelzi.
T(izjelzés esetén, a riasztdé megszolalasakor minden tevékenységet azonnal be kell
szlintetni és a Tlizvédelmi Szabalyzatban foglaltak szerint kell eljarni.

2.10.6. Baleset esetén az aldbbiak szerint kell eljarni:

(i) Tdrsasag értesitése;
(i) Uzemeltetd értesitése;
(iii) amennyiben ment6t kell hivni, azt az Irodahdaz recepcidjan jelezni kell a hivas

helyére torténd iranyitds érdekében.

AZ INGATLANRA VONATKOZO EGYEDI SZABALYOK

Az Ingatlan nyitvatartasa

3.1.1. Az Ingatlanon |évé irodahaz bejarati ajtajat a Tarsasag 21.00 és 05.30 6ra kozott zarva
tartja, ezen id6szak alatt az irodahdaz teriletére a bejaratoknal taldlhaté csengd és
hangosbeszél6 segitségével lehet, azonositast kovet6en, bejutni, kivéve azon
recepciokon, ahol 24 éras portaszolgalat makodik.

3.1.2. Az Ingatlan parkoldjanak be- és kijaratat a Tarsasag munkanapokon 21.00 és 05.30 6ra
kozott, munkasziineti napokon egész nap zdrva tartja, ezen idészak alatt az irodahaz
terliletére a bejaratoknal taldlhaté csengé és hangosbeszélé segitségével lehet,
azonositast kovetden, bejutni.

Parkold, Parkl Office rendszer hasznalata
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3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

A P1 és a P2 szamu parkoldszintekre 1,80 méternél magasabb jarm(ivek nem hajthatnak
be!

Az Irodahaz mélygardzsa egy bejdrattal rendelkezik, mely sorompdval és gyorskapuval
zart rampan kozelithet6 meg. A gyorskapu automatikusan nyilik a gépjarma érzékelésre,
kilén nyitni nem szlkséges, a sorompdk nyitdsahoz a Parkl applikacié vagy a
belépbkartya hasznalata sziikséges (autds piktogramhoz kell érinteni a belép&kartyat).
Mas a mélygarazsba csak kilon irdasos engedéllyel hajthat be. Ilyenkor a sorompét a
recepciordl biztonsagi 6r fellgyeletével lehet nyitni. Cseppfolyds propdn-butdn gaz
meghajtdsu jarm(ivel a gardzsba behajtani tilos! Kerékparral és gyalogosan érkez6kre
automatikusan nem nyilik a gyorskapu, a gyorskapu nyitasahoz a belépd&kartyat a kapu,
illetve sorompd el6tt taldlhatd beléptetShez kell érinteni.

Az irodahdaz parkoldinak haszndlata a Parkl Office digitalis parkoldskezel6 rendszerén
keresztll torténik, amely automatikus, rendszam alapu beléptetést és parkoldhely-
kijelolést biztosit a bérlSk és vendégeik szdmdra. Erkezéskor a jarmUveket a bejaratnal
elhelyezett Parkl kijelz6 (Parkl screen) tajékoztatja a szamukra kijelolt parkoléhelyrél. A
sorompok nyitdsa rendszamfelismeréssel torténik, a jogosult jarmivek automatikusan
be- és kihajthatnak.

A Parkl szolgaltatas hasznalatdhoz sziikséges:

. a Parkl applikacié letoltése,

. egyéni felhasznaldi fidk sikeres regisztracidja,

J a céges fidkhoz valé csatlakozds az e-mailben megkildott meghivékdod
segitségével.

A rendszerben harom jogosultsagi szint érhetd el:

J Adminisztrator: teljes hozzaférés az adminisztratori felllethez és a
parkoldskezelési funkcidkhoz,

J Ugyintéz6: korlatozott kezelési jogosultsag,
J Felhasznald: egyéni felhaszndld, aki sajat parkolasat és foglaldsait kezeli.

A Parkl applikacidban a felhasznalok:

J kezelhetik sajat adataikat (pl. rendszam, elérhetGségek),

J |étrehozhatnak foglalast a parkoldba,

. indithatnak és zarhatnak parkolast, ezzel automatikusan nyithatjak a sorompdét,
. kezelhetik sajat bérletiiket.

A kijelolt adminisztratorok az aldbbi funkcidkat érik el a Parkl admin fellleten:

J munkatarsak jogosultsagainak kezelése (meghivas, céges tagsag mddositdsa),
J pozicidk, foglalasok (dolgozdi és vendég), bérletek és kulcsos autdk kezelése,
J parkoléhely-kihasznaltsag kovetése, riportok készitése és letdltése.

A parkoldkontingens felhasznaldsa bérlGi igény szerint, kiilonb6z6 paraméterek alapjan
testre szabhatd. Ennek részleteir6l a bérl6k a Parkl implementaciés csapataval
egyeztetnek a szolgaltatds bevezetése soran.
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3.3.

3.4,

3.5.

Technikai probléma esetén a Parkl tGgyfélszolgalat elérhetdsége:
support@parkl.net
+36185555777

3.2.4. A parkolé terilet nyitvatartasi idején kiviil, azaz hétkéznapokon 21.00 6ra utan és reggel
05.30 ora el6tt, valamint hétvégeken, illetve munkasziineti napokon a behajtét a
Tdrsasdg zarva tartja a leeresztett biztonsagi kapuval, amelyet kartya hidanydban a
Biztonsagi Szolgalat nyit ki a behajtani jogosult autds kérésére. A Biztonsagi Szolgalattal
a kapcsolat a felszerelt kaputelefonon vehet6 fel.

Anyagszallitas

3.3.1. Anyagszdllitas kizardlag a mélygardzson és a hatsé udvaron keresztiil, az erre a célra
kijelolt helyen lehetséges.

3.3.2. Bérl6 koteles az altala fogadott Haszndlét e szabalyrdl értesiteni.

BE és KIKOLTOZES, ARU- és BUTORSZALLITAS

3.4.1. A rendes munkaidén beliil nem lehet butorokat vagy egyéb berendezési targyakat
mozgatni. A butorok és egyéb berendezési tdrgyak mozgatdsa munkanapokon 18h-07h
kozott, hétvégén és Unnepnapokon torténhet Bérbeadd elbzetes engedélyével, a
megfeleld biztonsagi és felligyeleti intézkedések megtétele mellett.

3.4.2. A koltozés idejére a liftet ki kell bélelni. A liftek bélelését a m(iszaki lizemeltet6 végzi,
Bérlg elGzetes jelzését kovetGen.

3.4.3. Hasznalat utan a liftet kitakaritva, sérllésmentesen kell visszaszolgaltatni. Az
esetlegesen okozott sériilést az Uzemeltetd a Bérlé, illetve az altala megbizott szallitd
cég koltségére végezteti el.

3.4.4. Koltozéskor, aruszallitdskor is TILOS a kozlekedbk, bejaratok, menekilési Utvonalak
eltorlaszoldsa, még atmenetileg is!

3.4.5. Be és kikoltozés, aru és butorszallitas idején a szallitasi utvonalak tisztdn tartasa Bérl6
feladata.

BERLOK ALTAL VEGZETT MUNKALATOK

3.5.1. A Bérleményekben atalakitasokra, épitési munkalatokra kizardlag a Bérbeadd el6zetes
engedélye alapjan kerulhet sor.

3.5.2. A munkalatok soran is biztositani kell a tobbi bérl6 szamara az irodahaz zavartalan
haszndlatat, zajjal jaré munkdkat kizardlag 18h és 22h kdzott lehet végezni.

3.5.3. A Bérlemény bejdrati ajtajat atalakitani, megvéltoztatni nem lehet.

3.5.4. Mindenkor be kell tartani a tlzgyujtasi el6irasokat.

3.5.5. A munkdk kozben és utan az éplilet tisztasagat fenn kell tartani, illetve vissza kell
allitani.

3.5.6. Bontasi anyagokat kizardlag az erre rendszeresitett konténerbe szabad helyezni. A

konténerek szamara a kozterilet foglalasrél a Bérls, illetve az altala megbizott
vallalkozé koteles gondoskodni sajat kdltségén.

3.5.7. Az elére be nem jelentett munkdkat a biztonsagi szolgalat vagy az Uzemeltets
ledllittatja. A be nem jelentett munkakra érkez6 munkasokat a biztonsagi szolgalat nem
engedi be az épiletbe.
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3.5.8. Afentiekbdl kovetkez6 karokért, késedelemért a Bérbeadd nem villal felelGsséget.

3.5.9.A fédém teherbirasa az épiletben: 200 kg/m?2.

3.6. Elektromos t6lt6

A Blue Cube Irodahdz teriiletén taldlhaté gardzs elektromos autdk téltésére alkalmas mdszaki
infrastruktiraval rendelkezik.

Az elektromos autdk hasznalatara és toltésére vonatkozé altalanos szabalyok:

3.6.1 FelelGsség

A tolt6ket minden Hasznalo a sajat felel6sségére hasznalhatja.

Az elektromos autdk haszndlatara és toltésére vonatkozd szabalyok be nem tartasabdl
szarmazo esetleges karok az autd hasznaldjat terhelik.

Sériilt padlélemezzel rendelkezé elektromos autdval tilos behajtani a Blue Cube Irodahaz
tertletére. Sérilt padlélemezes autét tilos toltére csatlakoztatni és a toltést elinditani.

Sérilt karosszéridval rendelkezé elektromos autéval tilos behajtani a Blue Cube Irodahaz
terliletére. Sérult karosszérias autot tilos toltGre csatlakoztatni és a toltést elinditani.

Barmilyen rendkiviili sériiléssel rendelkezé (fustolgs, olajfolydst mutatd) elektromos
autdval tilos behajtani a Blue Cube Irodahaz teriletére. Barmilyen rendkivili sériiléssel
rendelkezé autot tilos t6lt6re csatlakoztatni és a toltést elinditani.

A jarm({ nem megfelel6 muszaki allapotdbdl adédd hibdkért és karokért a toltést inditd
személy felel.

Az elektromos autd tolt6ben okozott sériilésekért és karokért a karokozo felel, és az
okozott karok koltségét koteles megtériteni.

3.6.2 Biztonsag és tlizvédelem

Tekintettel arra, hogy az elektromos autdk toltése tlizveszélyes folyamat, az aldbbi, élet-és
vagyonvédelmet szolgdld szabalyok betartdsa minden Hasznald szamara kotelezd érvényd.

Normal, 230 V-os dugaszoldaljzat nem hasznalhato elektromos auté toltéséhez.
Sérilt, hibas tolt6kabellel a toltési szolgaltatds nem vehets igénybe.

Barmilyen kuilsé sériilés, laza csatlakozé vagy egyéb hiba esetén a Hasznald kételes hivni a
toltén szerepl6 telefonszamot, és nem kezdeményezhet az autdn téltési folyamatot.

Minden tolt6 a toltést igénybe vevs személy biztonsaga érdekében életvédelmi relével és
szivargéaram érzékel6vel van szerelve.

Amennyiben a t6ltés soran az életvédelmi relé vagy biztositék elromlik, a Hasznalo koteles
azt jelezni a biztonsagi szolgalatnak.

Barmilyen kulsé sérilés, laza csatlakozd vagy egyéb hiba esetén a Hasznald koteles
értesiteni a biztonsagi szolgalatot / hivni a toltén lathatd telefonszamot, és nem
kezdeményezhet az autdn toltési folyamatot.

Amennyiben a Hasznald olyan rendellenességet észlel az elektromos auté toltésnél, amely
tlizre utalhat, nyomja meg a toltérendszer vészledllitd gombjdt, majd haladéktalanul
hagyja el a garazst és az esetet jelentse a biztonsagi szolgalatnak. Amennyiben a haz
tlizjelz6 rendszere még nem jelzett be, Ugy nyomja meg a legkdzelebbi kézi jelzésadot.
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Amennyiben a Hasznald elektromos autébdl szivargod fistot észlel, ugy ne prébalja meg
oltani a tlzet, hanem azonnal hagyja el a garazst. Amennyiben a hdz tlizjelz6 rendszere
még nem érzékelte a flstot, ugy nyomja meg a legkdzelebbi kézi jelzésadot.

Amennyiben a t6ltés befejezését kovetSen az autd tovabb parkol a garazsban, ugy az
akkumuldtort nem lehet 80% folé tolteni. A maximum 80%-os toltottséget az auto
applikacidjaban lehet bedllitani.

100%-ig toltott akkumulator esetében az autdhasznalatot a toltés befejezését kdvetSen

meg kell kezdeni.

Amennyiben az el6z6 toltés 6ta 10%-ndl kevesebb volt a toltésvesztés, Ugy ne kezdje el
tolteni az akkumulatort.

Amennyiben a kiilsé hémérséklet meghaladja a 35 C-ot, Ugy a garazsba torténd behajtast
kovet6en 30 percen belll nem kezdhetd meg a toltés annak érdekében, hogy az auto és az
akkumulator biztonsagos hémérsékletre hiljon.

3.6.3 Publikus tolt6k

A publikus tolt6k esetében a Blue Cube Irodahdzban m(ikédé cégek minden Haszndléja szamara
biztositott a toltés lehet&sége.

Az Ingatlan parkoldjanak -1 szintjén a Tarsasag 2 db elektromos gépjarmlitoltét helyezett Gizembe,
melynek haszndlatara a tolt6kon / azok kérnyezetében elhelyezett szabalyok vonatkoznak. E célra
az 53-as, illetve 54-es parkoldhelyek keriltek kijelolésre.

A publikus tolt6k hasznalatanak szabalyai:

A telepitett tolt6k kabellel rendelkeznek, a toltési szolgdltatds csak ezen kabelek
hasznalataval vehetd igénybe. A kdbelek hosszabbitasa tilos.

Minden elektromos auto tolt6 egy autd egy kabelen torténd csatlakozasat teszi lehet6vé.
A csatlakozdsi pontok maximum 22 kW toltési teljesitményt biztositanak.

A tolt6pont csatlakozéja lezarja a csatlakoztatott kabelt, és azt a toltés befejezéséig zarva
is tarja.

Er6vel nem lehet eltdvolitani a csatlakozot, csak a teljes toltési folyamat befejezést
kovetSen engedi ki a zarast a tolt6pont.

A toltési szolgaltatas igénybevételéhez Parkl applikacid sziikséges.

Az alkalmazas a tolt6kdon vagy azok kodzelében elhelyezett QR kddok hasznalatdval is
letolthetd.

Az alkalmazds letoltését és regisztraciojat kovetéen a tolt6kon vagy azok kdzelében
elhelyezett hasznalati Utmutaté alapjan lehetséges a toltést igénybe venni.

Az elektromos autok toltése csak térités ellenében vehet igénybe a toltékén vagy azokon
kornyezetében feltlintetett dijszabds szerint. A t6ltés inditasat/ledllitasat és a toltési dij
kiegyenlitését a Parkl applikacié biztositja, mely elérhetd a Google Play Aruhédzban és az
App Store-on.

A felfestett parkoléhelyeken vdrakozni csak a toltés idejére engedélyezett. A jarm
akkumulatoranak feltoltését kdvetGen a Hasznald koteles atparkolni egy, a munkaltatdja
altal bérelt, elektromos autd téltésére nem alkalmas parkoléhelyre.

Amennyiben a toltés befejezését kovetSen a Hasznald nem all el a tolt6pontrol, ugy
alkalmanként 50 EUR 6sszegnek megfelel6 kotbért kdteles megfizetni a Tarsasag részére.

15



3.6.4 Dedikalt tolték

3.7.

3.8.

3.8.

A dedikalt t6lt6 az adott parkoldhelyet hasznald bérlé kizardlagos hasznalatanak céljabdl
keril telepitésre.

A telepitett tolt6k kabellel rendelkeznek, a toltési szolgdltatds csak ezen kabelek
hasznalataval vehetd igénybe. A kdbelek hosszabbitasa tilos.

Minden elektromos auté tolté egy auté egy kabelen torténd csatlakozasat teszi lehetévé.
A csatlakozasi pontok maximum 22 kW to6ltési teljesitményt biztositanak.

A tolt6pont csatlakozéja lezarja a csatlakoztatott kdbelt, és azt a toltés befejezéséig zarva
is tarja.

Er6vel nem lehet eltdvolitani a csatlakozét, csak a teljes t6ltési folyamat befejezést
kovetSen engedi ki a zarast a télt6pont.

A toltési szolgaltatas igénybevételéhez Parkl applikacio sziikséges.

Az alkalmazas a tolt6kdon vagy azok kodzelében elhelyezett QR kddok hasznalatdval is
letolthetd.

Az alkalmazds letoltését és regisztraciojat kovetéen a tolt6kon vagy azok kdzelében
elhelyezett hasznalati Utmutaté alapjan lehetséges a toltést igénybe venni.

Az elektromos autdk toltése csak térités ellenében vehet6 igénybe az Irodahaz elektromos
aram dijaval megegyez6 dijszabas szerint.

Kerékpartarolds

371

3.7.2.

3.7.3.

3.7.4.
3.7.5.

. Be- éskihajtaskor a kapu nyitdsat a telefonon kell kérni a biztonsagi szolgalattol

A garazs egész teriletén TILOS a kerékparozas/rollerezés! A jarmiiveket csak tolni
szabad.

A kerékparokat/rollereket a garazsban lehet elhelyezni, a P1 mélygarazsban talalhaté
belsé kerékpartaroldban. A kerékparokat/rollereket a taroldkhoz kell rogziteni ugy,
hogy azok a garazs szabad kozlekedését ne akadalyozzak.

A kerékparok/rollerek rogzitése a tulajdonos feladata és felelGssége.

Kerékpart liftben és lépcs6hazban széllitani TILOS! Osszecsukhatd, kisebb méret
rollerek a bérlGi teriiletekre felviheték.

Dohanyzas

3.8.1

3.8.2.

3.8.3.

3.8.4.

. Az irodahaz teljes teriletén, és az intézmény bejaratatdl szamitott 5 méteren belil
TILOS a dohanyzas!

Dohanyozni kizardlag az éplilet el6tt kijelolt helyen, a f6bejarattdl és a foldszinti irodak
bejdrataitél 5 m-en tul kihelyezett hamutartékndl szabad. A csikkeket, gyufat és egyéb
szemetet foldre vagy a novények tartdiba dobni TILOS!

Amennyiben ezt a szabalyt barki megszegi, annak koltségére az lizemeltet6 elvégezteti a
dohanyzé hely takaritasat, foldcserét, novénypodtlast.

A Nemzeti Népegészségiigyi Kbzpont vagy barmely szakhatdsag dltal a nem-dohanyzék
védelmében vagy munkaligyi célzattal lefolytatott ellendrzés esetén kiszabott birsagot a
szabaly ellen véts koteles megfizetni.

Hulladékgytijtés
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3.9.1. A kornyezettudatossag jegyében a Hasznadldk kotelesek a szemetet szelektiven
(kommunalis, papir és mianyag hulladéktaroldkba) gydjteni.

3.9.2. A takaritas sordn a bérlGi takaritoszemélyzet 6sszegy(ijti a Bérleményekbdl a hulladékot
a hulladék tipusatdl fiiggéen, majd a foldszinti hulladéktaroldba helyezi azokat.

3.9.3. A hulladéktdrold helyiség el6tti folyosén szemét, lom, egyéb nemhaszndlatos targy
elhelyezése tilos!

3.9.4. A haszndlt elemek elhelyezésére kilon tarold taldlhaté az A épilet foldszinti
recepciojanal.

3.10. Elérhet6ségek

3.10.1. Tarsasag/Bérbeadd: Bank-garazs Kft. (székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 99-105. Balance
Hall. 6. em.)

3.10.2. Uzemeltets:

(i) CPl Hungary Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (1139 Budapest, Vaci ut 99-105.
Balance Hall. 6. em.)

(ii) Kapcsolattarté: Goédorné Bogdan Henriett (tel: +3670652-4763; e-mail:
h.bogdan@cpipg.com)

3.10.3. Facility Manager (mUszaki Uzemeltetés):

(i) CPI Facility Management Kft. (1139 Budapest, Vaci ut 99-105. Balance Hall
6.emelet)

(i) Kapcsolat: https://apfm-helpdesk.com
3.10.4. Karbantarto: +36 70 661 4683
3.10.5. Biztonsagi Szolgalat:

(i) Talent Védelem Kft.

(i) Kapcsolat: recepcio.bluecube@gmail.com

(iii) Telefon:+36 70381 1488

Jelen Hazirend 14 szamozott oldalbdl all.

Budapest, 2026.06.01.
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